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 زیاز داخل محدوده تبر ارتش از انتقال پادگان یناش ۀآزاد شد یاراض  شناسیفرجام

 مقدمه 

های  با توسعه شهرها در گذر زمان، سیمای آنها دچار تغییرات عدیده شده و ضمن گسترش در مرزهای پیرامونی خود، بافت 

کارکرد اصلی    دادنازدستطلبد. این فرسودگی در نهایت منجر به  ای را مییابند که توجه ویژهمیانی آن نیز فرسایش می

ای که باید مسئله  عنوانبهکه  طوری گردد؛ به نقش آنها در حیات شهر می  شدنرنگکمها و  و به حاشیه رفتن این قبیل بافت

برمی سر  بافت  دلِ  از  میحل شود  پیدا  بروز  نیز  دیگر  به شکلی  گاهی  مسئله  این  این  آورد.  که  است  زمانی  آن  و  کند 

این اراضی به داخل باروی شهر است و در این موارد علاوه بر    شدنداخلکارکرد، ناشی از توسعه شهر و    دادنازدست

های جاری در پیکره این  از نوع فعالیت   متأثرگذارد، خودِ شهر نیز  می  ری تأث اینکه توسعه شهر بر کارکرد صحیح این اراضی 

 گردد.ی میاراضی دچار ضعف عملکرد

دانه ازجمله موارد خاص و مصادیق اراضی گرفتار شده در داخل محدوده شهر هستند که مستلزم اماکن نظامی درشت

، توجه به اراضی  1388. با تصویب قانون فروش و انتقال اماکن نظامی در سال  هستندریزی برای انتقال به خارج از شهر  برنامه

داخل شهر که در طول    اس ی مق بزرگنظامی محصور شده در داخل شهر پررنگ شده و زمینه طراحی مجدد برای اراضی  

و توجه در این خصوص، پادگان قلعه    تأملقابلمانده بود، فراهم گردید. نمونه اولیه و  نخورده باقیصورت دستزمان به

مجموعه نظامی    آنچه از انتقال اماکن نظامی مورد انتظار است، بیشتر از آنکه تضمین کارکرد صحیح.  مرغی تهران است

ای است که این در آن استقرار  منطبق بر اهداف غایی خود باشد، استفاده از اراضی آزادشده در جهت حل مسائل زمینه

های  اند. بافت پیرامونی اراضی ارتش داخل در محدوده شهر تبریز نیز مشابه اراضی پادگان قلعه مرغی تهران، بافتیافته

 دار و ناکارآمدی است که مدیریت شهری برای حل آنها باید قدم بر دارد.مسئله

از داخل محدوده    رانیا  یاسلام  یحمزه ارتش جمهور  21تجربه انتقال پادگان لشکر    یگزارش تلاش شده تا با بررس  ن یدر ا

( ری ت   دانی دوم )م  یهکتار  71چهار( و   یال  کی  هایاول )پادگان  یهکتار  56  یکه در اراض یمجدد  یو طراح  زیتبر  یشهر

دست    یشهر  ی ن یشده در بازآفر  جاد یفرصت ا  ن ی از نحوه استفاده از ا  تری از آن انجام شده، به درک درست  ی آزاد شده ناش

 . می ابی

 قبل از انتقال پادگاناراضی ارتش محدوده  یبررس -1

واقع گردیده    3و در حوزه رسیدگی شهرداری منطقه    اراضی مذکور به لحاظ موقعیت جغرافیایی در جنوب شهر تبریز

طوری که  به  ساختار منسجم اولیه آن را دگرگون کرده است؛  گرفتهصورتهای که در طول زمان  است که مسیرگشایی 

آزادی و شهید قاسم سلیمانی از روی پادگان، این مجموعه نظامی را به سه بخش قابل تمییز تقسیم  های  عبور عرضی خیابان

الایام محصور و فعال  از قدیم  ،کرده که بخش حد شمالی خیابان آزادی و بخش واقع در حدفاصل آزادی و شهید سلیمانی

این  بوده و بخش حد جنوبی خیابان شهید سلیمانی نیز به صورت غیرمحصور و تحت عنوان مصطلح میدان تیر در طول 

 سالیان شناخته شده است. 
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 زیاز داخل محدوده تبر ارتش از انتقال پادگان یناش ۀآزاد شد یاراض  شناسیفرجام

هکتار بوده که ارتش عملًا بر روی این اراضی مستقر بوده    5/32هکتار و مساحت بخش دوم    5/22مساحت بخش اول  

هکتار بوده و برای این   55است و وقتی صحبت از انتقال پادگان تبریز از داخل محدوده به میان آمد در واقع منظور همین 

بعدی   توافقات  نیز  می  گرفتهصورتمقدار  بر  در  را  زیادی  ناهموار  که سطوح  نیز  تیر(  )میدان  سوم  بخش  گیرد،  است. 

 1379تر بوده و به سال  شود. تاریخچه اقدام برای ساماندهی بخش سوم حتی مقدم هکتار را شامل می  71مساحتی بالغ بر  

 گردد؛ هرچند که طرح توسعه آن تاکنون به سرانجام نرسیده است. برمی

 
 داخل محدوده شهر تبریز )ارتش( نظامیموقعیت اراضی  -1تصویر شماره 

های  ها نیز جزو محدوده بافتای از این بافت های ناکارآمد محصور شده و قسمت عمدهکل محدوده این سه بخش با بافت

زمان اراضی پیرامونی آن   مروربهمصوب شهر تبریز هستند. در واقع بعد از استقرار ارتش در اراضی تحت مالکیت خود،  

نحوه ساخت بر  نظارت و کنترل سیستمی  فنی، و  صورت خودرو  به  کاملًاوساز در آن،  بدون لحاظ اصول شهرسازی و 

و درهم بافت  گرفتهشکلتنیده  )ارگانیک(  این  و جزو محدودهاست.  نبوده  برخوردار  از کارآمدی لازم  نیازمند  ها  های 

نشین نیز  که در حد جنوبی و غربی بخش سوم )میدان تیر( بافت حاشیهطوریشوند؛ بهبازآفرینی شهری تبریز محسوب می

 وجود دارد. 

به همراه خیابان   دو خیابان شریانی آزادی و شهید سلیمانی با اراضی ارتش مجاور بوده و این اراضی از طریق این دو شریان

های فرعی، جمع  شوند. مابقی اتصالات معابر پیرامون اراضی از نوع خیابان اصلی ارتش، به شبکه دسترسی شهری متصل می
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 زیاز داخل محدوده تبر ارتش از انتقال پادگان یناش ۀآزاد شد یاراض  شناسیفرجام

کننده و محلی است که کارکرد مرتبط با خودشان را دارند و طبیعتاً در طراحی اراضی ارتش به شکل مستقیم  و پخش 

 .نخواهند گرفتقرار  مورداستفاده

  اراضی آن برای استقرار مراکز شهریبینی شده و  تبریز پیش   1374لزوم انتقال پادگان از داخل محدوده در طرح جامع سال  

در نظر   (...ای، بهداشتی و درمانی، اداری، آموزشی، فرهنگی، ورزشی، تجهیزات شهری، سبز، پارکینگ و)تجاری منطقه

های تعیین شده پهنه لکه  دارای    بخش اول و دوم،  تبریزبعدی و در طرح تفصیلی مصوب فعلی    مرتبهدر    .بودگرفته شده  

استقرار   مطالعات  آنچه در    با غلبه فضای سبز و مسکونی است.  کاربریدارای    و بخش سوم   عمومی  های کاربریبرای 

؛  هسته جدید شهری است  ، ایجادهای توسعه شهری تبریز در افق طرح دیده شده، استقرار مراکز شهری و در اصلطرح

 ،شهرسازی و معماری ایران در خصوص طرح جامع تبریز  عالیشورای  24/8/1395مصوبه مورخ  به همان شکلی که  درست  

ایجاد مراکز جدید شهری در راستای تمرکززدایی از هسته مرکزی    اراضی ارتش برایبالقوه    استفاده از فرصت  لزوم  بر

 برد.نام می شهر

 ز نظامی از شهرها کضرورت انتقال مرا  -2

دستور کار مجموعه مدیریت شهری قرار گرفت تا با حمایت    دهه اخیر در  اماکن از داخل محدوده شهرها در  جاییجابه

 آمده دستبهآمده، با انتقال اماکن مذکور به خارج از شهر امکان استفاده از اراضی    به وجوددولت و استفاده از ابزار قانونی  

اهداف عمده اقدام برای این خی از  توسعه شهر فراهم آید. بر  موردنیازعمومی    هایکاربریسطح و سرانه    ن ی تأم در جهت  

 :کرد  عنوان زیربه شرح  توانرا می جاییجابه

 رزمی گی مربوط به افزایش کارایی مراکز نظامی در شرایط آماد پدافند غیرعاملرعایت مسائل مربوط به  .1 

ایمنی و   .2  برای شهروندارتقای  احتمالی  از بروز خطرات و حوادث  و    تأسیساتناشی از مجاورت    انجلوگیری 

 تجهیزات نظامی با مراکز سکونتی

از قبیل فرسودگی شدید ابنیه، عدم هماهنگی فرم و عملکرد، نیاز به توسعه بیشتر و مواردی    هاپادگان مسائلرفع  .3 

 دست ازاین 

 محیطی کاهش آلایندگی زیست .4 

 های صوتی کاهش آلودگی  .5 

 بالا افزودهارزشاستفاده بهینه از اراضی دارای   .6 

 پذیری به فضاهای شهری افزایش دسترسی .7 

 بهبود و ارتقای شبکه دسترسی شهری .8 

 شهر در  تیف یباکتولید فضاهای ارتقای منظرسازی در شهر و توجه به  .9 
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 زیاز داخل محدوده تبر ارتش از انتقال پادگان یناش ۀآزاد شد یاراض  شناسیفرجام

  شهرای  برای رفع نیازهای توسعه  هاپادگانهای نظامی و  امکان استحصال اراضی مناسب از سایت قدیم مجموعه  .10 

 عمومی  هایکاربریهای مختلف در بخش 

 کیفیت زندگی ساکنین یارتقاهای مسکونی اطراف و رفع مشکل ناسازگاری کاربری نظامی با بافت .11 

 به عدالت شهری  یابی دستبرقراری تعادل و توازن فضایی جهت   .12 

اقتصاد محلی و منطقه  .13  های  گذاری و گسترش فعالیت ای )فرصتی برای جذب سرمایهایجاد رشد و تحرک در 

 شغلی( 

 م شهرها یمسلح به خارج از حر یروهاین نک ر امایو سا هاپادگانقانون فروش و انتقال  -3

و سایر اماکن نیروهای مسلح به خارج از حریم شهرها در جلسه علنی روز یکشنبه مورخ    هاپادگانقانون فروش و انتقال  

جهت   6/7/1388شورای نگهبان رسیده و در تاریخ    دیی تأبه     11/6/88مجلس شورای اسلامی تصویب و در تاریخ    88/ 1/6

  ی اسلام   یمسلح جمهور  ی روهای مسلح و ن  یروهای ن   یبانیوزارت دفاع و پشت اجرا ابلاغ شده است. برابر ماده یک قانون؛ »

شور( و در صورت موافقت  کق وزارت  یها )از طریا شهرداریمسلح، دولت    ی روهای ل ن کبا درخواست ستاد    اندمکلفران  یا

به فروش )از طرک  یفرمانده انتقال  یده  یق مزایل قوا نسبت  امایو سا  هاپادگانا توافق( و  از محدوده   کن تحت تملکر 

 « ند.یاقدام نما  یاجرائ  یهار دستگاه یا سایها و  یا شهرداری  ی ن و شهرسازکم آنها با توافق وزارت مسیشهرها به خارج از حر

مباحث    ترعای  بر  علاوه  شهرها  میحر  از  خارج  به  مسلح  یروها ی ن  ن کاما  ریسا  و  هاپادگان عمده هدف قانون فروش و انتقال  

  تأمینی و آزاد شده در جهت منافع شهر  یاستفاده از اراض   یفرصت برا  جاد یا  ، یشهر طی مح   سازی من یو ا  رعاملی پدافند غ

  تأمین پذیر کردن انتقال پادگان و  است. در کنار این مهم، برای توجیه  عمومی  هایکاربری  موردنیازهای  بخشی از سرانه

برای   بر پیش   کردنعملیاتیمنابع مالی لازم  ماننددر خود    گرفتهصورتهای  بینیطرح، علاوه  گذاری  نحوه قیمت  قانون 

وزارت راه و   جملهمن ربط اراضی، تخصیص اعتبار در قوانین بودجه، و تسهیل در ارائه خدمات لازم از سوی نهادهای ذی

ایجاد شده ناشی از تغییر کاربری بخشی از اراضی    افزودهارزششهرسازی، اداره ثبت و جهاد کشاورزی، استفاده از مزایای  

 آزاد شده نیز گنجانده شده است.

اجازه داده    یاجرائ یهار دستگاه یها و سای ، شهردارین و شهرسازک به وزارت مسقانون مذکور؛ » 3برابر نص صریح ماده 

ن  کر امایو سا  هاپادگانان  ی شور، عرصه و اع کمسلح    یروهای مسلح و ن  یروهای ن  ی بانی وزارت دفاع و پشت   یشود با هماهنگ یم

  کی تفک   صورتبهن  یند. ارزش زمیتوافق نما  ییجاجابه  یا برایو    یداریروز خر  یارشناسکمت  ی ن قانون را به قیموضوع ا

ا توافق، منظور  ی یداریموضوع خر کاملا  جوارهمشده و کیکتف  یونکمس یاربرک( ارزش %35و پنج درصد ) یس نشده

 .خواهد شد

( % 40از منطقه حداقل چهل درصد )ی موردن   یشهر  یعموم  هایکاربرین سرانه  یتأم  منظوربهور  کمذ  یاراض  یطرح شهرساز

قانون    پنجون ماده  ی سی مکب  ید به تصویتار باک متر از ده هک   ی ور، در اراضکانتقال مذ  یاز برای موردن  ی ن منابع مالیز تأمی و ن



7 

 

 
 

 

 

 زیاز داخل محدوده تبر ارتش از انتقال پادگان یناش ۀآزاد شد یاراض  شناسیفرجام

و    یشهرساز  عالیشورایب  یش از آن به تصویبا مساحت ب  یو در اراض  رانیا  یو معمار  یشهرساز  عالیشورایس  یتأس

 « ران برسد.یا یمعمار

 یک تجربه مشابه، یک نمونه واقعی -4

  270کل مساحت محدوده حدود    شهرداری واقع شده است.   19در جنوب شهر تهران و در منطقه    پادگان قلعه مرغی تهران

است موجود    هکتار  استفاده    60چیزی در حدود  که در وضع  بوستان ولایت در دست  قالب  در  فوق  اراضی  از  هکتار 

در افزایش سرانه فضای سبز تهران ایفا   یمؤثرپادگان و تبدیل آن به بوستان ولایت، سهم  این  آزادسازی شهروندان است.

ایجاد شده در وضعیت فعلی در بوستان    هایکاربری  آید.کرده است و از جمله اقدامات مثبت شهرداری تهران به شمار می 

در استخدام حکمروایی شهری بوده و تبدیل به عرصه عمومی گردیده که با عنایت به موقعیت جغرافیایی آن    کاملًاولایت  

علی    های کیفیت زندگی شهری داشته است.و قرارگیری در منطقه جنوب شهر تهران، نقش بسزایی در ارتقای شاخص 

در نسبت با اراضی ارتش    دزیاقرابت موضوعی  یک نمونه شاخص داخلی و با    پادگان قلعه مرغی )بوستان ولایت(  ایحال،

آن در سطح    شدنیاتی عملایده تا    دآمدنیپداز    که   اراضی مذکورتوسعه    طرح شهر تبریز بوده، فلذا فهم روایی و بررسی  

 آنچه در تبریز گذشته به دست خواهد داد. تجربه مناسبی را در مقام مقایسه با  ،به خود دیدهفعلی، فراز و نشیب زیادی 

  شورک وزارت  به  یپادگان قلعه مرغواگذاری  با قانون    1367پادگان قلعه مرغی در سال    یکاربر   ریی تغسنگ بنای اولیه کار 

که در اوایل دهه هشتاد منجر به صدور    کارگیری در امر احداث پارک و فضای سبز و اماکن ورزشی نهاده شدجهت به

رغم اینکه مصوبات اولیه صادره از سوی کمیسیون  علی  گردد.اولین مصوبات کمیسیون ماده پنج برای اراضی مذکور می

هیئت وزیران بوده و توسعه مجدد اراضی با استفاده    1367ماده پنج تهران در راستای اهداف کلی قید شده در مصوبه مورخ  

کمیسیون مذکور، جهت حصول برخی منافع اقتصادی حدود    1383ورزشی و سبز را تبیین نموده است، برابر مصوبه سال  

خدمات وابسته به آن در مقیاس ناحیه و   تأمین از اراضی در بخش جنوبی محدوده جهت توسعه مسکونی و    درصدپنجاه

می  مدنظرمحله   و  قرار  راستای    صرفاًگیرد  در  آن  شمالی  مناطق    تأمین بخش  و  منطقه  سبز  و  باز  لحاظ    جوارهمفضای 

نفر مشروط به رعایت سقف    55000چیزی در حدود    بینی شده برای بخش جنوبیپذیری پیش گردد. میزان جمعیتمی

معوض املاک و    عنوان بهمسکونی تولید شده در طرح    های کاربریشود که  جمعیتی منطقه به شکلی در نظر گرفته می 

  کردن عملیاتیبرای    یسازوکارای داشته و  های فرسوده منطقه به کار گرفته شود. امری که بیشتر ماهیت توصیهاصلاح بافت 

 . بودآن در نظر گرفته نشده 

شود که برای قدرالسهم  شود که بر مبنای آن مقرر می ای از سوی کمیسیون مذکور ارائه میمصوبه  1389سپس در سال  

مستقل از طرف بنیاد تعاون ناجا جهت بررسی و تصویب ارائه    صورتبهدرصد اراضی( طرحی    30ارتش و ناجا )در حدود  

درصد از    75کمیسیون ماده پنج با تخصیص    نهایتاًدرصد اراضی موصوف در اختیار شهرداری قرار گیرد.    70شود و مابقی  

 نماید.درصد موافقت می 250درصد از کل محدوده برای احداث در تراکم  25و    فضای باز و سبزکل محدوده به 
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 زیاز داخل محدوده تبر ارتش از انتقال پادگان یناش ۀآزاد شد یاراض  شناسیفرجام

ایران در سال    عالیشورای پنج در  طی مصوبه  1393شهرسازی و معماری  ابطال کلیه مصوبات کمیسیون ماده  ای ضمن 

  یکیزی شامل برنامه فساماندهی اراضی آزاد شده از پادگان قلعه مرغی را منوط به ارائه طرح موضعی    ارتباط با این موضوع،

طراح خود  ت  یسا  یو  در  نهایی  تصویب  طرح  می  عالیشورایبا  کلیات  که  شکل  بدین  ن  یتأم  درنظرگرفتن با  نماید. 

بارگذار  ی فضا  ی ثرکحدا تاریخی موجود در محدوده   تهران  یتوسط شهردار  یکی زی ف   یسبز و حداقل  ابنیه  تهیه شده، 

از    عنوانبه(  مرتبط  یوسازهاساختر  یپرواز و سا  یهاانهی ش)شامل آ تاری مبخشی  از    شهر تهران  یخی راث  و  حفظ شود، 

 هرگونه مستحدثات تا تصویب نهایی طرح ساماندهی مذکور جلوگیری به عمل آید.  وساز ساخت

ی که  مطرح شده و اقدامات  هاپادگانقانون انتقال    بیتصوقبل از    ،موضوع تغییر کارکرد اراضی پادگان نظامی قلعه مرغی

قرار گرفته است. با تصویب قانون    ب یتصومورد بررسی و  کمیسیون ماده پنج  انجام شده در نهایت از طریق    راستادر این  

  عالی شورایاراضی بیش از ده هکتار خود    کنندهبیتصو، اراضی مرجع  1388و اماکن نظامی در سال    هاپادگانانتقال  

خط    و با ترسیم خطوط کلی حرکتی،   به موضوع ورود پیدا کرده  1393در سال    عالی شورایتعیین شده و بر این اساس  

کمیسیون ماده پنج دارای انحراف فاحشی از  قبلی  بطلانی بر مصوبات قبلی کمیسیون ماده پنج کشید؛ چه اینکه مصوبات  

مقدمات فرصت بود و  قلعه مرغی شده  پادگان  انتقال  پادگان رسوزی  اهداف عالیه طرح  بکر  اراضی  از  فراهم  استفاده  ا 

 آورد.می

ریزی فضایی و تدوین الگوی کلی طراحی اراضی قلعه مرغی  در قالب »طرح راهبردی و برنامه  موضوع مجدداً  ،بعد از آن

طرح به   اهداف  ،مذکورکمیسیون    1395مصوبه سال  به کمیسیون ماده پنج ارجاع شده و برابر  )موسوم به باغشهر ولایت(«  

 گیرد:قرار می تأکیدمورد شرح ذیل 

های فیزیکی، اجتماعی،  ها و سرمایه ای شهر تهران با استفاده مناسب از ظرفیتفراملی، ملی و منطقه های  نقش  یارتقا •

 اقتصادی شهر - یانسانی و مال

وری مناسب از این فضاها برای  های کنونی فعالیت و بهرهرونق فعالیت و توسعه اقتصادی تهران با حفظ و پالایش پهنه •

 اشتغال  تأمین های شغلی جدید و ایجاد فرصت

از   • ایمن   ژهیوبه)  ستیزطی مح حفاظت  و  منابع طبیعی(  مقابل سوانح طبیعی و سایر  آب، هوا، صدا و  سازی شهر در 

 ها مخاطرات و آسیب

و    محیطیزیستکیفیت    یارتقا • عمومی  فضاهای  توسعه  و  شهر  تاریخی  طبیعی،  میراث  از  حفاظت  و  تهران  شهر 

 های موضعی و موضوعی برای عمران و توسعه شهرگردشگری با اجرای طرح

های  پیگیری و  کمیسیون ماده پنجمرجع بالادست و ناظر عالی    عنوانبه  عالیشورای  موقعبهبا مداخله  آنچه مشخص است،  

، طرح خروج پادگان و آزادسازی اراضی  گرفتهصورت  حقی که باید مطالبه شود   عنوانبهبعدی که از طریق افکار عمومی 
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 زیاز داخل محدوده تبر ارتش از انتقال پادگان یناش ۀآزاد شد یاراض  شناسیفرجام

این نگاه جدید،  بر اساس    گیرد.فنی مورد بازبینی قرار میو اهداف آن با جزئیات    گرددآن دوباره به مسیر اصلی خود بازمی

 گیرد:مراتب به شرح ذیل مورد تصویب قرار می

بوده، و کلیت پروژه با رویکرد غلبه    تأکیددر طراحی و ساخت مجموعه حفظ آثار واجد ارزش تاریخی مورد   .1 

 محیطی و گردشگری و تاریخی طراحی گردد.فرهنگی، زیست- ی فضاهای خدمات

به .2  مرغی  قلعه  اراضی  کل  ظرفیت  واز  شود  استفاده  بحران  بروز  مواقع  در  استفاده  جهت  یکپارچه    صورت 

 های لازم در این زمینه فراهم گردد. زیرساخت 

درصد و حداکثر تراکم    10  هبر لزوم کاهش سطح اشغال و تراکم ساختمانی، سطح اشغال کل محدود  تأکیدبا   .3 

 در نظر گرفته شود. متر 25 و حداکثر ارتفاع مستحدثاتدرصد  30

المللی  های مختلف از محلی تا بین ماد ملی مطرح است که در پاسخگویی به کلیه ابعاد و مقیاسن  عنوانبهاین پروژه   .4 

 در نظر گرفته شود. 

پس از تصویب چارچوب کلی طرح، برای طراحی سایت از طریق اعلان عمومی، به متخصصین برای طراحی   .5 

 مجموعه فراخوان داده شود.

ن  راو معماری ای  شهرسازی  عالیشورایلاحات جهت تصویب نهایی به  شود که طرح با اعمال برخی اصسپس مقرر می 

درصد، سه برابر   30درصد و تراکم ساختمانی    10دارد که طرح مذکور با سطح اشغال  اعلام می عالیشورایارجاع گردد.  

 1401موضوع در سال    گردد.( بوده و خواستار بررسی مجدد موضوع می1393)مصوب سال    عالیشورایقبلی    مصوبه

اسناد بالادستی قبلی  ،  در این بررسیگیرد.  در قالب »طرح بازآفرینی عرصه بوستان ولایت« مورد بررسی قرار میمجدداً  

انتقال  1367در سال    رانیوز  ئتیهمصوبه  به شرح    آورالزام و  قانون فروش   1393، مصوبه مورخ  1388سال    ها پادگان، 

عمده مسائل و این مصوبه  در    شود.عنوان میکمیسیون ماده پنج    1395مصوبه سال    و  شهرسازی و معماری،  عالیشورای

 مشکلات محدوده طرح بدین شکل بیان شده است: 

 جوار همسطح کیفیت زندگی پایین محلات  •

 های مجاور از جمله مجموعه فرهنگسرای بهمنجداافتادگی محدوده بوستان و عدم ارتباط با محلات و فعالیت  •

 جوار همفشردگی بافت و تراکم بالای ساختمانی و جمعیتی محلات   •

 جوارهمها و خدمات پشتیبان سکونت در مناطق  کمبود زیرساخت  •

 عدم وجود فضای باز و سبز یکپارچه و وسیع در مقیاس شهری در جنوب تهران  •

 بخش غالب بوستان  رهاشدنبلااستفاده بودن و   •

 شود: ترسیم می اندازی برای طرح بدین شرح چشمبر این اساس  
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 زیاز داخل محدوده تبر ارتش از انتقال پادگان یناش ۀآزاد شد یاراض  شناسیفرجام

آن است.    تنفس گاهنظیری در زیرساخت اکولوژیک شهر و  عرصه باز بی  عنوان بههای عمومی شهر  ترین داراییاز اصلی

ای نمادین و نقطه  حوزه جنوبی شهر تهران، عرصه  مرکز رویدادتندرستی و  -   یگردشگری، سلامت- یقطب تفریح  عنوانبه

می  محسوب  شهروندان  جمعی  خاطره  در  مقیاس  عطفی  با  اقشار  همه  برای  سرزنده  و  ایمن  فضایی  محدوده  این  شود. 

منطقه در  عملکردی  اصلی  عنصری  و  شهری  و  تابزیست  یارتقا ای  و  همکاری،  پذیری  است.  تهران  شهر  آوری 

 بازتوسعه این محدوده است.  ندیفراراهبر   مایه و اصولو کنش جمعی بن شهروندمداری 

  عنوانبهبه نقش زمینه و هویت فرودگاهی مجموعه )با توجه به پیشینه استفاده از آن  لازم است تا    برای بازآفرینی طرح،

پیوندی با محلات  شمول، قابلیت استفاده در مواقع بحرانی و هم. خلق فضاهای عمومی همهتوجه شود   اولین فرودگاه کشور(

های محدود اقتصادی داخل طرح در طرح بازآفرینی مجموعه خواهد بود و فعالیت   موردتوجههای  اطراف از دیگر شاخصه

 محوری طرح خواهد بود. دةیاها و در خدمت الگوی کلی و در جهت اعتلای همین نقش  صرفاً

در نهایت برابر آخرین مصوبه کمیسیون ماده پنج مقرر شده است که با حفظ رویکرد بازآفرینی عرصه بوستان ولایت،  

 شهرسازی و معماری ایران در نظر گرفته شود.   عالیشورایگذاری در چارچوب مصوبه  های اجتماعی ارائه و تودهپیوست

در  شهری و    19کنونی بوستان ولایت در دل منطقه    گرفتهآراماراضی    از سرِماجرای پر فراز و نشیبی  شود که  ملاحظه می

بعد از احیای رینگ بیرونی اراضی مذکور تحت عنوان بوستان ولایت،    .گذشته است  جنوب جغرافیایی و اجتماعی تهران

و   احیاء  میانی دستبهرهنحوه  بکرِ  اراضی  از  ذیمایه  برداری  نهادهای  است.  قدرت  گرفته  قرار  و  علینفوذ  قوانین  رغم 

چیزی در حدود    ، در وضعیت موجودپادگان  هکتاری    270مقررات موجود در این زمینه، از کل مساحت محدوده حدود  

،  یسواردوچرخههمچون پیست    هاییهکتار از اراضی فوق در حلقه پیرامونی محدوده در قالب بوستان ولایت با استفاده  60

در دست استفاده شهروندان است. با تعلل    تفریحی -  یخدمات  و   ، مسیرهای پیاده، ورزشیچندمنظورهمسیر سلامت، مسیر  

بینی شده برای رود که اجرای طرح پیش در اجرای کامل طرح و تعیین تکلیف مابقی اراضی بوستان ولایت، بیم آن می

های احتمالی بعدی شده و سرانجام  ورزیطمع  دستخوش در بوستان، با مرور زمان    ...و  سبز و ورزشیعمومی  ایجاد فضاهای  

منعقد شده    ون ناجاانامه ذکر شده قبلی بین شهرداری تهران و بنیاد تععلاوه بر توافقچه اینکه    از اهداف خود دور بماند.

بین شهرداری تهران و وزارت علوم تحقیقات و فناوری مبنی بر واگذاری مساحت    نیز  اینامهتفاهماخیراً  ،  1393در سال  

و مشخص نیست    جهت احداث ساختمان موزه علوم و فناوری ایران به امضا رسیده استهکتار از اراضی مذکور    22معادل  

آنچه اما    طرح در نهایت به کجا ختم خواهد شد و اراضی آزاد شده به استخدام چه هدفی در خواهند آمد.  که سرانجامِ

و حفظ قطارِ پروژه بر شهرسازی و معماری    عالی شورایاز جمله   کنندهظارتمراجع قانونی ن  مؤثر معلوم است، ایفای نقش  

 است.خود روی ریل حرکتی صحیح 

  کمبود   یا پادگان جی اشاره کرد که به دلیل  تپهدوشانتوان به پادگان  می  انتقال مراکز نظامی در تهران  یهانمونهاز دیگر  

با بررسی    هرچند که  کردیم؛  یپوش چشمآن  بررسی  از  اسناد و نبود اقدامات عملی قابل ذکری برای آنها در وضعیت فعلی،  
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به سطح بسندگی لازم در این گزارش رسیدیم. در خصوصاراضی   پادگان ج  ریی تغ  پادگان قلعه مرغی  و    تهران  یپهنه 

کمیسیون ماده پنج تهران ذیل بند یکم مربوط به تغییر کاربری   1391سال  جلسهصورتدر  ی،شهر یهاآن به سرانه لیتبد

از   وجود گستره وسیعی  عنوان شده که  پادگان جی  اراضی  توسعه مجدد  راهبردی  مطالعات  پادگان جی طبق گزارش 

توسط  بخش تهران که  اشغال شدهو سایت   هاپادگانهای شهر  نظامی  ایجاد فضاهای  اند، فرصتهای  برای  مناسبی  های 

توانمندسازی مناطق    یا. بر این اساس پادگان جی پتانسیل مناسبی برهستندمطلوب شهری و افزایش کیفیت محیط شهر  

هایی است که به دلیل عدم وجود سرمایه کافی و زمین مناسب تا کنون احداث آنها  محروم شهری و نیز احداث کاربری

طرح    ماندهمعطل عنوان  تحت  ادامه  در  که  اما چیزی  میاست.  ارائه  قرار  پیشنهادی  نیز  کمیسیون  موافقت  مورد  و  شود 

-گیرد، نه در راستای ایجاد فضاهای مطلوب شهر در جهت ارتقا کیفیت محیطی و نه در راستای توانمندسازی محرومیتمی

 فرودگاه مهرآباد با مقیاس عملکردی شهری و ملی است.  بان یپشت ای، بلکه ایجاد مرکز خدماتی تجاری شهری و  های منطقه

شود؛ جایی  تر هم میشهری قرار گرفته موضوع خاص  13که در حد شرقی تهران و در منطقه    تپهدوشاندر رابطه با پادگان  

 که پیشنهاد بارگذاری جمعیت و تعیین پهنه سکونتی برای آن ارائه شده است.

 مصوبات  -5

انتقال پادگان از داخل    کوتاهی از تصویب قانون فروش و انتقال اماکن نظامی بافاصلهتبریز و    1374  در اجرای طرح جامع  

در اجرای قانون شده و با ارائه درخواست به کمیسیون ماده پنج، آمادگی خود را در این   گام ش ی پ ، پادگان ارتش محدوده

صورت رسمی ابلاغ نشده  نماید. اقدام داوطلبانه ارتش در اجرای سریع قانونی که در آن زمان هنوز بهخصوص اعلام می

در اختیار خود فرماندهی آجا بوده و جهت    صددرصدصورت  هکتاری ارتش به  56است. مالکیت اراضی    توجه جالببود،  

برای اراضی در اختیار خود و انتفاع مادی قدم در   افزودهارزشبینی شده در قانون و ایجاد  های پیش مندی از ظرفیت بهره

های شماره یک الی چهار بوده و عرصه پادگان شماره پنج و بیمارستان  هکتاری شامل پادگان   56گذارد. اراضی  این راه می

ها کنار گذاشته شده است؛ پادگان شماره پنج که در طرح تفصیلی دارای  علی )تحت مالکیت ارتش( از این محدوده  امام

های  کاربری غالب مسکونی و تجاری بوده )مغایرت طرح تفصیلی(، با استفاده از فرصت ایجاد شده از قِبَل مغایرت نقشه

صورت  ( به8/5/87و    30/11/86طرح تفصیلی مصوب، با اعمال تغییرات بعدی در مصوبات کمیسیون ماده پنج )مورخ  

مستقل به فروش رفته و سپس از طریق مالک جدید با شهرداری وارد توافق شده و برابر آخرین مصوبه کمیسیون ماده پنج  

  هایسایت با ماهیتدو    عنوان بهارتش    تحت مدیریت  با توجه به نگاهی که به اراضی  .شودمیتفکیک     99/ 29/5مورخ  

گیری در سطح خرد و کلان به اجرا گذاشته شده است. ابتدا  ای نیز برای آن در ساختار تصمیم، مسیرهای دوگانهمجزا شده

پنج و   انجام شده از جانب مراجع قانونی )کمیسیون ماده  شهرسازی و معماری    عالیشورایجهت فهم صحیح اقدامات 

در  ب  به ترتی عیناً و  های یک الی چهار(، مصوبات مربوطه هکتاری )پادگان 56سازی زمینه انتقال اراضی  ایران( برای فراهم
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)تفاوت در مساحت عنوان شده برای اراضی ارتش در مقاطع مختلف، ناشی از تقریبی بودن مساحی    شودذیل آورده می

 :در آن زمان بوده است(

 

 هکتاری(:  56اراضی بخش اول و دوم، مرتبط با اراضی پادگان تبریز )قانونی مصوبات  -5-1

پیرو درخواست فرماندهی ارشد نظامی آجا استان آذربایجان شرقی    :25/6/88مورخ    جلسهصورتبند سوم    )ماده پنج( 

بر حفظ منافع شهر و   تأکیدهکتار به اداری، تجاری، خدماتی، مسکونی و غیره، با    57برای تغییر کاربری سطحی معادل  

ای به ریاست معاونت امور عمرانی استانداری )مرحوم مهندس اشرف توجه به سابقه باغ شهری تبریز مقرر شد که کمیته

الاختیار ارتش در مورد  نیا(، شهرداری تبریز، سازمان مسکن و شهرسازی استان، اداره کل فنی استانداری، و نماینده تام

و در خصوص نحوه توافق تشکیل و پس از تحقق این موارد طرح تفصیلی پیشنهادی تهیه و به   ها پادگانموضوعات انتقال 

 کمیسیون ارائه شود. 

برای اعضا کمیسیون تشریح شده   افتهیانجامروند اقدامات    :26/12/88مورخ    جلسهصورتبند چهاردهم    )ماده پنج(

های پیشنهادی، سپس اعضا گزینه پیشنهادی کمیته  دار طرح و ارائه گزینه و بعد از استماع توضیحات مهندسین مشاور عهده

ها و تراکم احداث  قرار داده و مقرر شد که کمیته کار در خصوص جانمائی کاربری  دیی تأرا مورد    5کار کمیسیون ماده  

 بنا و سایر موارد بررسی و اقدامات لازم را انجام دهد.

از    یدرصدچهلپیرو مصوبه قبلی موضوع درخواست سهم    :8/10/89مورخ    جلسهصورتبند چهاردهم    )ماده پنج(

پادگان جهت اجرای   اراضی  میزان حدود    هایکاربریسطح  به  الباقی سطح    عنوانبههکتار    6/23عمومی،  و  سهم شهر 

تجاری، خدماتی، فرهنگی، آموزشی، اداری، پارکینگ، فضای    های کاربریدرصد با    60( هکتار به میزان  7/35پادگان )

شود که این مصوبه حداکثر ظرف مدت  گیرد و مقرر می سهم پادگان مورد موافقت کمیسیون قرار می   عنوانبهسبز، و غیره  

  های کاربریدو سال اجرا شود که در صورت عدم اجرا در مدت مقرر نیاز به توافق جدید خواهد بود. در ضمن اجرای  

 خواهد بود. زمانهمسهم پادگان و سهم شهر 

پنج( دوم    )ماده  طرح    :5/4/92مورخ    جلسهصورتبند  بازنگری  مورد  در  استانداری  از  ارجاع شده  نامه  به  عطف 

، مقرر گردید وفق  8/10/89مورخ    جلسهصورت  14هکتاری متعلق به ارتش جمهوری اسلامی ایران پیرو بند    53تفصیلی  

تجاری، خدماتی، پارکینگ،    هایکاربریقانون حدود چهل درصد از اراضی با عنوان سهم شهر و شصت درصد مابقی با  

ممهور(   نقشه  )برابر  غیره  و  آموزشی  و   عنوانبهمعابر،  است  سال  دو  مصوبه  اجرای  مدت  یابد.  اختصاص  پادگان  سهم 

شود در خصوص موضوع اسناد  خواهد بود. شهرداری مکلف می  زمانهمسهم شهر    هایکاربریآزادسازی سهم پادگان و  

 مالکیت و نحوه توافق اقدامات لازم را انجام داده و مراحل استصوابی را طی نماید.
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طرح    یاساس   یهارتیموضوع »مغا  عالیشورای  یته فن ی مک  کمیته فنی شورا:  15/7/1392مصوبه مورخ    (عالیشورای)

 :داردیر اعلام می به شرح زدر خصوص اراضی ارتش قرار داده و نظرات خود را  ی ز« را مورد بررس یجامع شهر تبر

شود  یز، ملاحظه میدنظر طرح جامع شهر تبریع در طرح تجدیبر ضرورت تسر  ی مبن   یته فنیمکرر  کم  ی هارغم درخواستهب

ران  یا  ی و معمار  یشهرساز  عالیشورایهمچنان در حال ارسال به   شهرکلانن  ی ا  یاساس   یها رتیاز مغا  ی اهیبلندپافهرست  

ته  ی مکو مستندات معقول جهت طرح در    یارشناس ک  یهافاقد حداقل مشخصه  یافت یاز موارد در  یاری بس  کهیدرحال .  است

معمار  ی شهرساز  عالی شورایا  ی  ی فن  فنیمک  حال یایعل .  است  یو  تأ  یته  تسرکی ضمن  بر  تهید  در  و تصویع  ب طرح  یه 

ر با موارد  یل زیمخالفت خود را به دلا  ین استانی حات مسئول ی و توض   ی افت یز، با توجه به اسناد دریدنظر جامع شهر تبریتجد

 :دینمایور اعلام مکمذ

 :هاپادگانقانون انتقال  ی ز در اجرایپادگان تبر  یاراض یکاربر ریی تغالف( طرح 

  یل فاقد ملاحظات شهرسازیل ذیز، طرح ارائه شده را به دلاید بر ضرورت انتقال پادگان تبرکی د و تأیی ضمن تأ یته فن ی مک

 :دینمایم یابیارز

ز یشهر تبر  ی ازهای به ن  یشنهاد ی پ  هایکاربرین  ییلازم بوده و در تع   ی ارشناسکه  ی و توج   ینگرشده فاقد جامعطرح ارائه  -1

 . توجه نشده است

ز  کمر یکیلات ترافکها رافع مشهکن شبیدر طرح، ا یشنهادی پ یهاهکرغم شبیشده، علانجام یهایبا توجه به بارگذار -2

 . شهر نشده است

ز را موجب  یشهر تبر  چندمرکزیان بسط ساختار  ک، عدم امیز شهرکپادگان به مرا  یش از حد اراضیب   یکیاتصال و نزد  -3

 .گرددیشهر م یارتباط  یاصل ی هانگی محورها و ر ییاراکاهش کجه یز شهر و در نت کشده و باعث بسط و تورم مر

پادگان موجب اختلال در    یدر اراض  یهزار مترمربع تجار  400شنهاد  ی اشباع بوده و پ  یتجار  یاربرکز از نظر  یشهر تبر  -4

قرار    مورداستفادهز  ی ز را نیشهر تبر  یتجار  یآت   سالهدهز شده و سهم  یموجود از جمله بازار تبر  یتجار هایکاربریرد  کعمل

 .دهدیم

تار  -5 سابقه  به  توجه  قاجار  یخ یبا  زمان  از  تاری پادگان  آثار  و وجود  ا  باارزش  ی خی ه  به  توجه  آن،  تع ی در  و  آثار  ن  یین 

 . است یضرور یشنهادی مناسب در طرح پ هایکاربری

ن فرصت در  یجهت استفاده از ا  ی ارکاست راه   یپادگان با بافت فرسوده مارالان، ضرور  ی با توجه به مجاورت اراض  -6

 . ور ارائه گرددکبافت مذ ی و بازساز ی خصوص بهساز

 ینگر، با جامعهاپادگاند در چارچوب قانون انتقال  یه طرح جدید مشاور طرح نسبت به تهینمایشنهاد می پ  یته فن ی مکلذا  

امل  ک  یشهر و در هماهنگ   یبرا  محیطیزیستو    یکی، ترافیالبدکن منافع  یرد تأمیکشهر و با رو  یازهای لازم، متناسب با ن

 د.یارائه نما  یو معمار یشهرساز عالیشورایه و به یدنظر جامع شهر، تهیبا مطالعات در دست اقدام طرح تجد
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  ی ز را مورد بررسیطرح انتقال پادگان تبر ی و معمار یشهرساز  عالیشورای :9/10/1392مصوبه مورخ   عالی()شورای

ات  ی لکز، ضمن موافقت با  ی با توجه به قانون مصوب و لزوم انتقال پادگان تبر:  دم نموی ر اتخاذ تصمیو به شرح ز  هقرار داد

ز، موضوع  یدنظر طرح جامع تبریها با ضوابط تجدیاربرکاستان، مقرر شد جهت انطباق    یموضوع به شرح توافق درصد

 . ارائه گردد یعالیشورابه   یب نهائ یجه جهت تصوی و نت یبررس  یعالیشورا یته فنی مک جلسه در  یک یماه ط 2ظرف 

  یز را مورد بررس یطرح انتقال پادگان تبر  یو معمار  یشهرساز  عالیشورای  :26/12/1392مصوبه مورخ    عالی()شورای

 : م نمودی ر اتخاذ تصمیو به شرح ز هقرار داد

مصوبه    5ب قرار گرفت. در مورد بند  یمورد تصو  9/10/1392  رو جلسه مورخی در جلسه قرائت شد و پ  یته فن ی مکنظرات  

ز، شورا  یشهر تبر  دنظریتجدن با توجه به طرح جامع  یدنظر طرح جامع احاله شد. همچنیز، موضوع به تجدی شورا ن   یته فنی مک

طرح    ترعیسرن محترم استان هر چه  ی مسئول   ی ری گید نموده و مقرر نمود با پکی تأ   ی ب ی تصو  یمراحل بعد  یع امر برایبر تسر

 . ارسال گردد عالیشورایرخانه ی به دب دنظریتجد

  عالی شورایعطف به نامه استانداری در خصوص اجرای مصوبه    :22/2/93مورخ    جلسهصورتبند یازدهم    )ماده پنج(

پادگان تبریز مقرر شد مشاور طرح جامع شهر تبریز در خصوص کاربری اراضی   به  ایران مربوط  شهرسازی و معماری 

 اعلام نظر نماید. موردنظر

مورخ    (عالیشورای) معمار  یشهرساز  عالیشورای  :3/6/1393مصوبه  اساس یمغا  یو  تبر  ی رت  شهر  جامع   ز یطرح 

  15/7/1392  مورخ  یته فن یمک  جلسهصورترو  ی ج را پکرک  یتارک ه  30  یاراض  یکاربر  ریی تغ   )موضوع انتقال پادگان( و

 . م نمودی ادشده اتخاذ تصم ی جلسهصورت، به شرح  یته فنیمکد نظرات یی قرار داده و ضمن تأ  یمورد بررس

عطف به نامه استانداری با موضوع مصوبه طرح انتقال پادگان تبریز   : 11/9/93مورخ  جلسهصورتبند یکم   )ماده پنج(

شهرسازی و معماری ایران، اعضا پس از بررسی کلیه جوانب امر با ملحوظ نمودن   عالیشورای  92/ 26/12در جلسه مورخ  

 مقرر داشتند: 5شهرسازی و معماری و نیز رعایت نظرات کمیته کار کمیسیون ماده   عالیشورایمصوبات 

به هر صورت    عنوانبه  صرفاًعمومی    یهانگی پارک .  1 آنها  تجاری در  طبقاتی احداث شوند و احداث  پارکینگ 

 ممنوع خواهد بود. 

 های سهم شهرداری تحویل شود. با شروع عملیات اجرایی زمین زمانهم .  2

 حداکثر تا شش ماه طرح اجرایی گردد. .  3

ربط با هماهنگی متولی طرح مشخص و  های ذیسازی از جمله خدمات زیربنایی توسط دستگاه های آمادههزینه  .  4

 ربط واریز خواهد شد. های ذیبر روی قطعات تفکیکی سرشکن و به حساب دستگاه

 . است 5شده ممهور به مهر کمیسیون ماده  دیی تأنقشه  .  5
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صورت )طبقات همکف و اول با سطح  هدرصد ب 80درصد به  45تجاری و خدماتی از  های کاربریسطح اشغال   .  6

طبقه زیرزمین    ضمناًدرصد خواهند بود    40درصد تجاری و در طبقات بالای طبقه اول با سطح اشغال    80اشغال  

به پارکینگ اختصاص می به تجاری نخواهد بود و کلیه پارکینگ    لیتبدقابلیابد و  با سطح اشغال صددرصد 

 خواهد شد.   تأمین ضوابط مصوب در طبقات زیرزمین   حسب به موردنیاز

 حداکثر ارتفاع تجاری در طبقه همکف شش و نیم متر خواهد بود. .  7

تجاری و    هایکاربریدرصد عرصه به فضای باز همگانی در طبقه همکف در    80درصد باقیمانده مازاد بر    20 .  8

 یابد. خدماتی اختصاص می

 . استهای ملاصدرا و آزادی ممنوع دسترسی سواره قطعات از محورهای شمالی و جنوبی خیابان .  9

در   .  10 بنا  احداث  عمل   هایکاربریضوابط  ملاک  و  تبریز  شهر  تفصیلی  طرح  ضوابط  برابر  مسکونی 

 شهرداری خواهد بود. 

 ها تغییر کاربری نخواهند شد. رو و دیگر کاربریبه سواره عنوانچی هبهکریدور فضای سبز پیاده  .  11

عطف به نامه استانداری در مورد حفظ درختان موجود واقع در    :29/6/94مورخ    جلسهصورتبند دوم    )ماده پنج(

مقرر شد طرح مصوب    5کمیسیون ماده    11/9/93مصوب مورخ    هایکاربریهای سطح شهر تبریز با توجه به  داخل پادگان

ها، با  کاربری  جاییجابهدرختان موجود حفظ و در صورت نیاز به    الامکانیحت در محل پیاده و ترتیبی اتخاذ گردد که  

های لازم با سازمان پارک و فضای سبز های مصوب اصلاح شود. هماهنگی لحاظ نمودن ضوابط سطح و سطوح و تراکم 

 شهرداری به عمل آید.

  یشنهادهای پضمن موافقت با    )در خصوص طرح جامع تبریز(:  24/8/1395مصوبه مورخ  بند پنجم   (عالیشورای)

گردد با  یشهر خصوصاً در غرب، مقرر م  یاز هستة مرکز  یی تمرکززدا یدر راستا  ید شهریجاد مراکز جدیبر ا  یطرح مبن

ایعنا به  پادگان تبری ت  ش  یافزا  باهدفطرح دارد،    ییدر سازمان فضا  ینقش اساس  یاز مراکز شهر  یک ی  عنوانبهز  ینکه 

( در  یتة فنی )و تبعاً در مصوبات کم   عالیشورایمصوبات    ت الزامات مندرج دریپادگان با رعا  یآن، طرح اراض  یاثربخش

 ارائه گردد.  3 شماره یتة فنیه و به کمی ه ارزشمند و درختان موجود ته ید بر حفظ ابن ی و با تأک  یشهر  یاس طراحی مق 

  شده است  ترسیم، دیاگرامی بر این مبنا  هاآن بینابین  تری نسبت به تعدد مصوبات موجود و ارتباط  برای درک صحیح و جامع

 .(3کند )تصویر شماره که توجه به آن به درک سریع موضوع کمک می
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 وبات صارتباط متوالی و دیاگرام  - 2تصویر شماره 

 عالی شهرسازی و  معماریشورایمصوبات 

 هایکمیته فنی شورا، نظرات خود را در قالب مغایرت•

 کند...طرح جامع تبریز در مورد اراضی ارتش اعلام می
 طرح فاقد ملاحظات شهرسازی است:

 نگری لازم بودهطرح فاقد جامع•

 به نیازهای واقعی شهر توجه نشده است•

 شبکه پیشنهادی رافع مشکلات ترافیکی نیست•

 طرح باعث بسط و تورم مرکز شهر است.•

 های تجاری شهر در حالت اشباع قرار دارد،کاربری•

 موجوب اختلال تجاری مترمربعی 400000پیشنهاد 
 عملکرد است

 کاری در خصوص بهسازی و بازسازیهلازم است را•

 بافت مارالان ارائه شود.

• 
15/

7/
92

 
 

 ضمن موافقت با کلیات توافق درصدی استان، مقرر شد•

 ها با ضوابط تجدید نظر طرح جامع،جهت انطباق کاربری
 موضوع ظرف دو ماه در کمیته فنی بررسی و جهت تصویب

 عالی ارائه شود.نهایی به شورای

9/
10/

92
 

 

 نظرات کمیته فنی قرائت شده و مورد تصویب قرار گرفت•

 

26/
12/

92
 

 

 ضمن موافقت با پیشنهادات طرح مبنی بر ایجاد مراکز•

 شهری، با عنایت به اهمیت پادگان تبریز، مقرر شد جدید
 طرح اراضی پادگان با رعایت الزامات مندرج در مصوبات

 عالی در مقیاس طراحی شهری تهیه و به کمیته فنیشورای
 ارائه شود. 3شماره 

24/8/
95

 
 

 عالی در قالب مغایرت اساسی طرح جامع تبریزشورای•

 جلسه مورخپیرو صورتپادگان(  )موضوع انتقال
 ، ضمن تایید نظرات کمیته فنیکمیته فنی 15/7/92 

 مذکور به همان شرح اتخاذ تصمیم نمود.

3/6/
93

 
 

 شهر تبریز 5 مصوبات کمیسیون ماده

 شهر منافع حفظ بر تاکید•

 توافق حصول برای ایکمیته تشکیل•

 شود ارائه و تهیه پیشنهادی طرح•

 

25/6/
8
8

 

 به کمیسیون ارائه شد پیشنهادی هایگزینه و طرح•

 تراکم و هاکاربری جانمائی خصوص در کار کمیته•

 داد خواهد نظر احداث

62/
12/8

8
 

 عمومی هایکاربری استقرار برای درصدی 40 سهم•

 تجاری، هایکاربری با مابقی و شهر سهم عنوان به
 پادگان سهم عنوان به سبز پارکینگ، آموزشی، فرهنگی،

 مصوبه حداکثر ظرف مدت دو سال اجرایی شود•

8/
10/9

8
 

 اراضی با عنوان سهم شهردرصد از  40حدود •

 های تجاری، خدماتی،درصد، با کاربری 60مابقی •

 پارکینگ، معابر، آموزشی و غیره برابر نقشه ممهور به
 به عنوان سهم پادگان.

 سال. 2مدت زمان اجرای مصوبه •

 آزادسازی سهم طرفین همزمان خواهد بود.•

5/
4/

92
 

 

 عطف به نامه استانداری در خصوص اجرای مصوبه•

 مقرر شد مشاور طرح جامع در خصوص  عالی،شورای
 کاربری اراضی اعلام نظر نماید.

22/2/
93

 
 

 عطف به نامه استانداری با موضوع مصوبه طرح•

 عالیشورای 26/12/92انتقال پادگان تبریز در جلسه مورخ 
 طرح تغییر کاربری اراضی ارتش را تصویب نمودند

11/9/
93

 
 

 عطف به نامه استانداری در مورد حفظ درختان، مقرر شد•

 طرح مصوب قبلی در محل پیاده و ترتیبی اتخاذ شود تا
 حدالامکان درختان وضع موجود حفظ شود.

 

29/6/
94

 
 

 ؟
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 زیاز داخل محدوده تبر ارتش از انتقال پادگان یناش ۀآزاد شد یاراض  شناسیفرجام

 سلسله مصوبات کمیسیون ماده پنج مرتبط با میدان تیر: -5-2

طرح را برای خود پیش گرفته و    هکتاری  56اراضی  مسیر مجزایی از هکتار،    71به مساحت حدود   ارتش   اراضی میدان تیر

  رمحصعور ی غبه دلیل بایر و این مسعئله  شعاید   مصعوبات قانونی به خود اختصعاص داده اسعت.در   را  موضععی آن ماهیت مسعتقلی

این اراضعی مصعوبات مختلفی    اسعت. بوده  در مالکیت اراضعیمعارض  وجود  و  متعدد  هایداشعتن مالکیت  ،بودن این اراضعی

 شود:به ترتیب تاریخ تصویب آنها آورده می این قسمترا در کمیسیون ماده پنج داشته که در 

عطف به درخواسعت شعهرداری در خصعوص طرح تفصعیلی ارائه شعده برای  :  28/3/79مورخ  جلسوهصوورتبند پنجم 

 هکتار مقرر شد: 71میدان تیر به مساحت 

 طرح جامع لحاظ گردد.  یشنهادهای پالف( 

 های ارتباطی طرح تفصیلی رعایت گردد.شبکه  الامکانیحت ب( 

 شود.  تأمین صورت یکپارچه  فضای سبز طراحی نگردد و فضای سبز به  عنوانبهج( تپه موجود  

 گردد:  تأمین به شرح زیر در طرح   موردنیاز  هایکاربرید( سایر 

هکتار، معابر   5/0و فرهنگی    تأسعیسعاتهکتار،    5/1هکتار، ورزشعی یک هکتار، آموزشعی    5/2هکتار، تجاری   28مسعکونی 

 صورت یکپارچهعنوان فضای سبز بههکتار به 20درصد اراضی، مابقی زمین حدود  26در حدود 

پیرو مصعوبه قبلی طرح تفصعیلی میدان تیر با انجام اصعلاحاتی برابر نقشعه ممهور   :31/6/80مورخ  جلسوهصوورتبند یکم 

مسعکونی برابر    هایکاربریمورد تصعویب قرار گرفته و مقرر شعد سعطح اشعغال و تراکم سعاختمانی در  5کمیسعیون ماده 

صعورت  هکتار به  28ضعوابط و مقررات طرح جامع مصعوب شعهر تبریز بوده و سعطوح مسعکونی طرح به مسعاحت حداکثر  

 خالص با معابر مربوطه باشد )سطوح معابر اصلی طرح شامل معابر فوق نخواهد بود(.

 موردنظرمترمربع از محل   28100عطف به نامه شعهرداری تبریز مقرر شعد مقدار    :24/2/82مورخ    جلسوهصوورتبند سووم 

که متعلق به سعتاد مقاومت بسعیج بوده در نقشعه مصعوب به کاربری اداری تبدیل شعده و به همان مقدار در نقشعه مصعوب از 

 فضای سبز به مسکونی تخصیص یابد.

از محل میدان   مترمربع  2400عطف به نامه اسعتانداری در مورد تغییر کاربری   :15/10/94مورخ    جلسوهصوورتبند دهم 

شعهری )محل پسعت   تأسعیسعاتتیر سعابق پادگان تبریز واقع در کمربندی میانی از حریم فضعای سعبز خیابان و مسعکونی به 

 ای آذربایجان مقرر شد:برق( بر اساس درخواست شرکت برق منطقه

 از محل بازدید نمایند. 5اعضا کمیته کار کمیسیون ماده  .1

شهری با رعایت حداقل ده متر حریم فضای سبز از بر خیابان بعد از تملک موافقت    تأسیساتاعضا با تغییر کاربری به  .2

 آوردند. به عمل

 ابنیه احداثی در عمق پلاک اجرا شود. .3
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 .استشهرداری    به عهدهکلیه تبعات حقوقی   .4

در خصععوص بازنگری طرح میدان تیر قدیم ارتش موضععوع مطرح و برابر    :24/3/1401مورخ   جلسوهصوورتبند سووم 

 گردید و کلیات طرح مورد تصویب قرار گرفت.  یری گمی تصمبه شرح زیر  5نقشه مطروحه در جلسه کمیسیون ماده 

های محله  در خصععوص اتصععالات و ورودی و خروجی  هیدیی تأ)دریافت    16/3/1401رعایت نظریه کمیته فنی مورخ   .1

 و بازنگری مراکز محلات(  صلاحیذخیابان ملاصدرا از مراجع  نسبت به

در مقیاس عملکرد محله )مرکز محله شععامل   هابا اسععتقرار کاربری ییطراحی مرکز محله با معیار سععرزندگی و پویا .2

 خواهد بود( رینفوذپذیک فضای باز عمومی اجتماعی و 

 بر تقویت فضای سبز عمومی در محدوده  تأکید .3

 مترمربع 2000شهری حداقل به مساحت    تأسیساتافزایش مساحت کاربری  .4

 اصلاح حد غربی کاربری تجاری و تبدیل آن به فضای سبز ممتد .5

 ابلاغ گردد. 5دبیرخانه و امضا اعضا کمیسیون ماده   دیی تأگردد طرح موضعی با رعایت موارد فوق و با مقرر می .6

 کلیه تبعات حقوقی بر عهده شهرداری خواهد بود. .7

 یشناسفرجام -6

، پرداختن به نمونه موردی شعاخص در و ضعرورت آنهابعد از تبیین مسعئله و ارائه مقدماتی در خصعوص انتقال اماکن نظامی 

از موضعوع انتقال اراضعی ارتش  مسعیرهای قانونی طی شعده در   شعرح و بسعطو کشعور و رویکردهای اتخاذ شعده برای آن 

بیشعتری به جزئیات   اب  به سعند ملاک عمل و اجرا شعده برای اراضعی مذکور،  نظرامعانبا   توانیمداخل شعهر تبریز، اکنون می

به مقصععد و توقف در ایسععتگاه آخر، اکنون  اراضععی ارتش  انتقال  رسععیدن قطار  . بعد از  زیمپرداآنچه در عمل اتفاق افتاده ب

 مورد مداقه قرار دهیم.،  آورد آن را برای آینده شهررهو   میندازی ببه داخل آن   یترموشکافانهتوانیم نگاه  می

 هکتاری 56اراضی  فرجامبررسی  -6-1

 نحوه تخصیص کاربری -6-1-1

و با اولین مصعوبه کمیسعیون ماده پنج شعهر تبریز بود،   1388از سعال   رغم اینکه نقطه شعروع بحث انتقال پادگان تبریزعلی

سععازی بر  و آماده  قرار گرفته شععدهملاک عمل  ،نقشععه راه  عنوانبهارتش    هکتاری  56  ای که برای اراضععیخرین مصععوبهآ

کمیسعیون    11/9/93مورخ   جلسعهصعورتبند یکم   اسعت،  شعدنلی تکماسعاس آن در وضععیت فعلی انجام شعده و در دسعت 

 به تن این اراضعی دوخته شعد.  یرنگارنگآن، لباس   ممهورگانه و نقشعه  که بر اسعاس بندهای یازده  اسعت شعهر تبریزماده پنج 

ای برای حفظ درختان وضعع موجود در صعورت وجود امکان برای این امر  حالت توصعیه  29/6/94مصعوبه بعدی در تاریخ  

توان  می  ،های انجام شعده برای این اراضعیسعازیهو آماد  طرح تفکیکی در مصعوبه پیشعین   شعدنتی تثب داشعته و با توجه به  

 این مصوبه تقریباً بیهوده و خالی از اعتبار است.ماهیت    گفت
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 زیاز داخل محدوده تبر ارتش از انتقال پادگان یناش ۀآزاد شد یاراض  شناسیفرجام

 

 

 دهندهنشععانکه  خورد  به چشععم می در آنرنگ قرمز غلبه    ،به طرح مصععوب و اجرا شععده اراضععی ارتش   در یک نگاه کلی

اراضی توزیع شده و عمده تمرکز آن در بخش    این   این کاربری در سراسراست.   تجاری خدماتی کاربریطرح با اولویت 

)فارغ از تفاوت آنها تجاری و خدماتی طرح   هایکاربریمسعاحت   اسعت.دوم )حدفاصعل خیابان شعهید سعلیمانی و آزادی(  

درصععد، در بخش دوم    03/21در بخش اول  که کارکرد انتفاعی و جاذب جمعیت دارند   در نسععبت با ضععوابط احداث بنا(

 های یک الی چهار: نقشه مصوب محدوده پادگان 3تصویر شماره 
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های  شعود. با کسعر معابر و دسعترسعیدرصعد از کل سعطح اراضعی را شعامل می  09/29صعورت سعرجمع درصعد و به  34/34

  اسعتفاده قابلدرصعد از اراضعی   44توان گفت که بالای شعوند، میاراضعی را شعامل می کل  درصعد از  39/34داخل طرح که  

توان  البته می اری شععده اسععت.ذدارای کاربری تجاری و خدماتی بوده و بدین شععکل بارگ  (قطعات تفکیکی  اصععطلاحبه)

های بعدی سعایت به کناری گذاشعت که  متری شعهدای ارتش را با توجه به نقش عبوری آن از کل ماجرا و تحلیل 35گذر 

طرح پارک در مرکز   دیگر عمده کاربریها نیز دسعت خواهیم یافت.  از سعهم کاربری یتربزرگبه عدد   صعورت ن یادر  

دیگر  درصععد از اراضععی را به خود اختصععاص داده اسععت.  83/17هکتاری،   10و فضععای سععبز بوده که با مسععاحت حدود 

  10/ 70بینی شععده و پیش   هکتار 6کاربری عمده آموزش عالی اسععت که در ضععلع شععرقی اراضععی بخش دوم با مسععاحت  

با  اراضععی بخش اولیک مجموعه سععکونتی نیز در حد شععمالی  کل اراضععی را به خود اختصععاص داده اسععت.درصععد از 

؛ کعاربری پعارک اسعععت  یین گردیعدهتع  آندر مجعاورت    ای لازممحلعهخعدمعات    اسعععتقرارطراحی بعه شعععکعل مرکز محلعه و  

  های کاربریتوان سعنجید. مابقی اراضعی شعامل خرده ورزشعی را در این راسعتا می  تا حدودیای، آموزش ابتدایی و محله

ها  آور کارکرد کل مجموعه بوده که در جداول زیر به تفکیک آورده شعده اسعت. از جمله این سعایت و الزام  کنندهلی تکم

و شععامل پنج قطعه با  شععدهدادهنشععانصععورت سععطحی  های عمومی در نقشععه بهپارکینگ کاربری پارکینگ عمومی اسععت.

 دهد.میسطح اراضی را به خود اختصاص  کل درصد از  44/3هکتار بوده که   2مساحت کلی نزدیک به  

 

)مترمربع( مساحت  کاربری  درصد  

71583 مسکونی  16/7  

32708 تجاری  23/12  

80/8 19487 خدماتی  

18/0 391 آموزشی  

5467 ورزشی  11/2  

57/3 7903 پارکینگ   

13/45 99895 پارک و فضای سبز  

82/20 46062 معبر   

 100 221333 مجموع

 های یک الی چهار؛ بخش اول حد شمالی خیابان آزادیمصوب محل پادگان هایکاربری :  1جدول شماره 
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)مترمربع( مساحت  کاربری  درصد  

69/17 59947 آموزش عالی  

36/3 11391 پارکینگ   

نیبنزپمپ  2470 73/0  

24/18 61820 تجاری  

10/16 54565 خدماتی  

89/7 26732 حرایم   

62/0 2093 ایستگاه مترو  

37/35 119865 معبر   

 100 338883 مجموع

 های یک الی چهار؛ بخش دوم حدفاصل خیابان آزادی و شهید سلیمانیمصوب محل پادگان هایکاربری :  2جدول شماره 

 

)مترمربع( مساحت  کاربری  درصد  

یمسکون  15837 83/2  

یعال آموزش  59947 70/10  

یتجار  88903 87/15  

یخدمات  74052 22/13  

یآموزش  391 07/0  

یورزش  4675 83/0  

نگ یپارک   19294 44/3  

سبز ی و فضا پارک  99895 83/17  

62/29 165927 معبر   

م یحرا  26732 77/4  

مترو ستگاه یا  2093 37/0  

نیبنزپمپ  2470 44/0  

 100 560216 مجموع

 هکتاری(   56صورت سرجمع )محدوده های یک الی چهار به مصوب محل پادگان هایکاربری :  3جدول شماره 

ن  ی تأم  منظوربهاز اراضعی موضعوع این قانون  درصعد 40حداقل  اماکن نظامی، قانون فروش و انتقال    3برابر نص صعریح ماده 

با توجه به مطالب پیشعین در  د.ونکارگیری شع به  بخش این    بایسعت درمیاز منطقه  ی موردن  یشعهر یعموم  هایکاربریسعرانه  

شععهری و نیازمند بهسععازی و بازآفرینی اسععت، های ناکارآمد که عمدتاً شععامل بافتشععناخت محدوده و پیرامون سععایت 

روش توانمندسعازی    ن یتردردسعترس  عنوانبهآنها   مجاورتعمومی در    هایکاربریاسعتفاده از اراضعی ارتش برای اسعتقرار  
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  شعهرسعازی   عالیشعورایته فنی  ی کم  15/7/92مورخ    بند شعشعم مصعوبهدر نظر گرفته شعود؛ چه اینکه    سعتتواناین محلات می

 قانون فروش و انتقال اماکن نظامی بیان نموده بود.  صععراحتبهو ضععرورت آن را  ه توجه داده لو معماری نیز به همین مسععئ 

ای که این اراضعی در آن واقع منطقه  موردنیازعمومی    هایکاربری  تأمین برای  از اراضعی آزاد شعده  حداکثری    اسعتفاده ،نیز

اگر   کهیدرحال  ای تنظیم شعود تا این مهم محقق شعود.توانسعت به شعیوههای مدیریتی میسعیاسعتو اند را عنوان نموده، شعده

از صعععورت تلفیقی هم حتی نگاه کنیم، اثری هکتاری( به  71و   یهکتار 56به کل مجموعه مصعععوب شعععده در قسعععمت )

 (4شود. )جدول شماره  نمیمشاهده   افتهیاستقراربرای حل مسائل موجود در زمینة    محورمسئلهرویکرد 

)مترمربع( مساحت  کاربری  درصد  

یمسکون  289768 76/22  

ی خدمات - یتجار  187432 72/14  

یعال آموزش  59947 71/4  

یآموزش  15122 19/1  

یمذهب یفرهنگ  1334 10/0  

یورزش  13423 05/1  

نگ یپارک   19294 52/1  

ی شهر تأسیسات  7155 56/0  

سبز ی و فضا پارک  306852 10/24  

19/27 346167 معبر   

م یحرا  26732 10/2  

 100 1273226 مجموع

 کل اراضی نظامی )ارتش( داخل محدوده  افتهیرییتغمصوب  هایکاربری: 4جدول شماره 

اش، جزو نیازهای منطقه نبوده و اگر خود  کاربری آموزش عالی با توجه به نقش و سطح عملکردی شهری و فراشهری

رغم اینکه عنوان  دردی به مسائل منطقه نیفزوده باشد، درمانگر مسائل منطقه نیز نیست و نخواهد بود و به همین دلیل علی

کند. در  گفته شد، پیدا نمی  منطقه  موردنیازعمومی    هایکاربری  تأمین کشد، ربطی به آنچه  کاربری عمومی را یدک می

ای ناسازگار و ناهمگون با کلیت طرح و منطقه استقراریافته در آن به شمار آورد.  توان همچون زائدهواقع این کاربری را می 

ای از آن اشغال  وشهدرصدی از کل سایت را در گ  10مشخص نیست که ایده اولیه تعبیه این کاربری که مساحت حدود  

است؛ مگر نه اینکه طرح تفصیلی    گرفته انجامکرده، به چه شکلی به ذهن طراح خطور کرده و با چه ملاحظات و مناسباتی  

صورت  شد برای این منظور از آنها استفاده کرد؟ در این آموزش عالی که محقق نشده و می  هایکاربریتبریز پر است از  

تحقق بالاتر میهم  تفصیلی درصدی  بودپذیری طرح  تبریز همسوتر  تفصیلی  با طرح  هم  و  این طیف  که    رفت  استقرار 
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کارکرد تعیین این لکه    نی ترمهمتبریز مناسب دیده است و نه در مرکز شهر. شاید    یشمال غربها را در قسمت  کاربری

تجاری خدماتی بر روی نقشه با استفاده از    هایکاربریدر    کاررفتهبه گرمی حاصل از رنگ قرمز    کردنمتعادلکاربری،  

رود در هنگام مذاکره برای تقسیم  بیننده بیشتر از این اذیت نشود. احتمال می  تاچشمسردی رنگ آبی این کاربری باشد  

اینکه مصالح شهر و منطقه   اراضی آزادشده پادگان، این موضوع در همان اوان کار بسته و نهایی شده و بدون توجه به 

صی شهرداری  هکتار از سهم اختصا 6صورت دستوری و البته زیرپوستی این قسمت از سایت به مساحت  شهری چیست، به

برداری  را محقق نماید، مورد بهره  مؤثرانشود تا بعداً به صورتی که مکنون برخی  با کاربری آموزش عالی در نظر گرفته می 

 قرار گیرد.

  رفتهازدستتوانیم بگوییم که منابع شهری در اینجا تلف شده و فرصت استفاده از اراضی در این کاربری  با این اوصاف می

-برداری از این قطعه در وضعیت موجود توجه کنیم؛ در قسمت نحوه احداث و بهرهتر زمانی است که به  است. نکته جالب

احداث شده است. یعنی دقیقاً در  های بزرگ های تجاری با دهنه های شهری و در بدنه خیابان، مغازه های مشرف به شریان

که اتفاقاً طبق نص  )درصد بارگذاری تجاری    44قطعه تفکیک شده با کاربری آموزش عالی که در دل سایتی با بیش از  

و    عالیشورایصریح مصوبه   است  تبریز  تجاری کل شهر  واقعی سطوح  نیاز  بر  مازاد  ایران  معماری  و  تبریز شهرسازی 

گیرد و  در این مقیاس صورت می  مربوطهتوسط نهاد    ی راحت به  ، تخلف ساختمانی(وضعیت اشباع قرار دارد  در   ثیحن یازا

ناگفته    یابد.سازمان میآن،    ...و بدون توجه به اثرات ترافیکی وبینی نشده،  پیش تجاری    هایکاربریردیف  بدنه خیابان با  

عنوان شده که این    صراحتاً  ،نماند که برابر مصوبه شورای شهر در بخشش زمین سهم اختصاصی شهرداری به نهاد مذکور 

 جهت احداث مدرسه علوم اسلامی برادران مادامی است که در راستای اهداف حوزه علمیه فعالیت نماید.عطیه 

اسلامی ما، مراکز کسب  - ی در ایام گذشته و در معماری سنتی ایران؛ توان به این موضوع نگاه کرداز منظری دیگر هم می

به شکلی داشتند که روح انزوا و فروتنی    ین یگزمکاناند سعی در  مشغول بوده  سازیکار انسانعلم و معرفت و تربیت که به  

اکنون    فردی کمک کند.  و تعالی  به رشد   ،و رسالت ذاتی آن مرکز  ت یمأموربا    و توافق   تعادلشده و در  برقرار  در آن مکان  

اینکه از گودال باغچه ولی راه به شکل دیگری طی می بر  به طبقات فوقانی  های مدرسه  شود و علاوه  آقابزرگ کاشان 

( را در همان  وطنی )اگر نگوییم غربیفرهنگ جهانغ  بلّهای تجاری مُاجازه فعالیت ایم،  های مجلل عروج کرده ساختمان 

  کمک کرده باشد.ت جاری در این عمارت  دهیم تا درآمد حاصل از آن به پایداری معنویمحل می

به خارج از  بتواند  بر اساس توضیحاتی که بر آن گذشت، عمده کاربری عمومی که    یآموزش عالکاربری    کنارگذاشتنبا  

  تنها کاربری ورزشی  لحاظکه با    و فضای سبز است  ارائه نماید و در آن مقیاس عمل کند، کاربری پارکخدمات  سایت  

برابر قانون فروش و    کهیدرحالدر واقع  کل مساحت اراضی را به خود اختصاص داده است.    درصد از  5/18  مجموعه، 

منطقه قرار    موردنیازسرانه خدمات عمومی    تأمین باید در جهت  درصد از اراضی آزاد شده    40انتقال اماکن نظامی حداقل  

که  ) کمیسیون ماده پنج    8/10/89مصوبه مورخ    در  .رسدمیدرصد    19داده شود، این رقم در رابطه با این اراضی به حداکثر  
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به کاربریوزنبندی و  نحوه سهم  بهصورت مشخص  ای است که بهمصوبهبه عبارتی اولین   بر مبنای  ها میدهی  پردازد( 

 60عمومی اختصاص داده و برای باقی    های کاربریعنوان سهم شهر به    را تحت  اراضی مفیددرصد از    40همین قانون،  

  عمومی نظیر فرهنگی، آموزشی، اداری، پارکینگ  هایکاربریدرصد سهم پادگان، علاوه بر کاربری تجاری و خدماتی، 

خاص اعضای کمیسیون ماده پنج، ادراک    به طورمجموعه مدیریتی شهری آن زمان و  کند.  بینی میپیش نیز  فضای سبز را    و

و عدم   از مصوبه  بیش از دو سال باگذشت تری را پیش گرفته بود که تری از موضوع داشته و مسیر حرکتی درستصحیح

 شده است. ، از حیز انتفاع خارج  آناجرای 

طرح در طول    تا  باعث شد،  مدخلکدام از نهادهای ذی  وری و کسب منافع مادی بیشتر هرتلاش برای رسیدن به بیشینه بهره

در راستای    آنها  نفوذاعمالو  صاحبان قدرت    بازی  ای شد برایاین اراضی عرصه  ؛تغییرات بزرگی شود  دستخوش زمان  

برای اراضی    افزودهارزشمالک اراضی در پی کسب بیشترین    عنوانبهارتش  شان. از سویی  منافع سازمانی حداکثر  رسیدن به  

در    این اراضی  نهایتاًکه    داشتند  فرصت ایجاد شدهدر این    شدنمیسهسوی دیگر نهادهای دیگری سعی در  خود بود و از  

  عالی شورای  مصوبات   قانون فروش و انتقال و  موجببهو الزاماتی که    منطقه   بدون توجه به نیازهای واقعی   و  سطح استان 

شود. در این بین فقط    اظها لحمدیریت شد تا منافع تمام طرف   اصطلاح به  ،متوجه همین اراضی بودشهرسازی و معماری  

 ماند و مردمی که در پیرامون اراضی ساکن هستند.  کلاهیبشهر  سرِ طرفِ

ای معدود بدون توجه به مصوبات قانونی بالادست  رسیدن به مطلوب نظر عدهو    ای که برای تثبیت این تصمیم مدیریتیعجله

گانه همان مصوبه در  این اراضی وجود داشته، موجب شده تا حتی نقشه ممهور به کمیسیون ماده پنج با مفاد بندهای یازده

در نظر گرفته    طبقاتی  صورتاحداث به  یدر مصوبه برا  یعموم   های نگیپارک   ها مغایرت داشته باشد. اول اینکهبرخی زمینه

در بند  دوم اینکه    .است  شدهدادهنشان  ی سطحصورت پارکینگ  بهنقشه    ی بر رو  نگ یپارک  های کاربریبا  قطعات    ی شده؛ ول

خیابان   جلسهصورت  9 و جنوبی  از محورهای شمالی  قطعات  و  صراحتاً دسترسی سواره  سلیمانی(  )شهید  های ملاصدرا 

ترسیم شده پیشنهادی به همان صورت و با همان مبنای طراحی شبکه که اتفاقاً  نقشه    یول  کند؛یمآزادی را ممنوع اعلام  

  و  کمیسیون ماده پنج رسیده و جهت اجرا به شهرداری ابلاغ شده  دیی تأدسترسی از این دو محور هم در آن دیده شده، به  

  ماهه شش مصوبه    شدنییاجرا  زمانمدتیا اینکه    .کشی بر روی زمین نیز به همین شکل انجام شده استسازی و خیابانآماده

 .نشد ییتا چند سال بعد هم اجراعملًا  یشده؛ ولعنوان  

همان پارک و فضای سبز به انضمام قطعه    صرفاًشخص است کل سهم شهرداری از تغییر کاربری اراضی ارتش  مآنچه  

در راستای عمل به   هم  این قطعه بوده است. (ایستگاه متروو تجهیزات شهری ) تأسیسات مترمربعی با کاربری 2000حدود 

شود  عنوان می  به سازمان قطار شهری واگذار و  یاجلسهصورتطی    ،97مقرر در بودجه سال    3تعهدات شهرداری منطقه  

رکت  کوتاهی اقدام به فروش آن به ش  بافاصله آن سازمان هم    که سازمان قطار شهری حق استفاده دیگری از زمین را ندارد.
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یا    به کاربری تجاری   احتمالاًتغییر کاربری آن قطعه نیز )  مقدمات طرح موضوعنماید که چند ماه بعد  میای  برق منطقه 

 شود. می  چیده  (خدماتی

شهرداری  خود  هکتاری عاید   10ایجاد، تجهیز و نگهداری از فضای سبز    تکلیفِ   رازی غ بهیعنی در تمامی این داستان چیزی  

یک طرف ماجرا    عنوانبهشهرداری    کهیدرحال   است.به محاق رفته  منافع شهر    دیگری  هم از سوی  ثیحن یازانشده و  هم  

های تولید شده  دستش خالی مانده، بلکه هزینه  تنها نه،  را مدیریت کندوضعیت تصویر شده در آینده سایت    ستبایمیکه  

شهرسازی و    عالیشورایاز قِبَل سایت طراحی شده به شکل دستوری را نیز متحمل خواهد شد. چه اینکه در خود مصوبه  

با عنایت    ه است.های پیشنهادی در طرح رافع مشکلات ترافیکی مرکز شهر نشدآورده شده، شبکه   صراحتبهمعماری نیز  

بعد از احداث و بارگذاری    و ترافیک  سایت، هیچ تصویری از وضعیت عبور و مروربرای  به فقدان مطالعات پیوست ترافیکی  

 کامل سایت در دست نیست.

 طرح کننده ب یتصومرجع قانونی بررسی و  -6-1-2

  برای شرایطی که مساحت اراضی  هاپادگانقانون فروش و انتقال اماکن نظامی و  3گفته شد، به استناد ماده    ترش ی پچنانچه  

  که ییازآنجا. برسعدایران    شعهرسعازی و معماری  عالیشعورایطرح نهایی باید به تصعویب   ،هکتار باشعد 10بیش از   موردنظر

هکتار اسععت، طرح  56، بیمارسععتان ارتش و اراضععی میدان تیر( 5مسععاحت اراضععی ارتش )بدون احتسععاب پادگان شععماره  

تغییر  رغم اینکه  کرد. علیرسععید تا وجهه قانونی پیدا میمی  عالیشععورایبایسععت به تصععویب  این اراضععی نیز می  موضعععی

موضعوع توسعط آن نهاد ارجاع شعده و  ایران شعهرسعازی و معماری  عالیشعورایکاربری اراضعی ارتش در چند مرحله به 

ملاک عمل قرار اسعت، چیزی که در نهایت   افتهیانتشعارو  صعورت صعریح به تصعویب رسعیدهدولتی بررسعی شعده و نظرات به

، قطعات به فروش رفته و برای برخی نیز پروانه صععادر گرفتهصععورتگرفته شععده و بر اسععاس آن تغییر کاربری و تفکیک  

مسعئله، . این  ( اسعتعالیشعورای)و نه مصعوبه شعهر تبریز اند، مصعوبه کمیسعیون ماده پنج احداث شعدهحتی  شعده و برخی نیز 

 آید و محل بحث است.که در رابطه با طرح موضعی تغییر کاربری اراضی ارتش به چشم می  شاخصی است  نکته

در    عالیشورایتوسط کمیسیون ماده پنج است.   عالیشورایهای کلی مصوب شده توسط  نکته بعدی عدم اعمال سعیاسعت

توجه به عدم   ایرادات طرح را  صعراحتبه  15/7/92رسعمی خود در قالب مصعوبه کمیته فنی شعورا در تاریخ    اظهارنظراولین  

بندی معابر پیشنهادی برای رفع مشکلات ترافیکی مرکز شهر، عدم توفیق در بسط ساختار  طراحی شبکهملاحظات لازم در 

رغم اشععباع  و کاهش کارایی محورهای اصععلی ارتباطی شععهر، پیشععنهاد عمده کاربری تجاری علی  شععهر تبریز چندمرکزی

توجه به فرصعت اراضعی بکر ارتش جهت بهسعازی و بازسعازی بافت پیرامونی این بودن شعهر تبریز از این نوع کاربری، عدم 

در  لازم دانسعته اسعت. نگریفاقد جامععنوان کرده و طرح ارائه شعده را  نشعینی مارالان(  مد و حاشعیهآاراضعی )بافت ناکار

صعلاح با ای متناسعب با نیازهای واقعی شعهر توسعط مشعاور ذینگرانهطرح موضععی جامعدهد که  ادامه کمیته فنی پیشعنهاد می

دنظر یامل با مطالعات در دسعت اقدام طرح تجدک  یشعهر و در هماهنگ یبرا  محیطیزیسعتو   یکی، ترافیالبدکن منافع ی تأم
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در مصعوبات بعدی    شعود.  ارائه یو معمار  یشعهرسعاز  عالیشعورایبه  شعده و جهت بررسعی و تصعویب  ه  ی جامع شعهر، ته

قرار گرفته و برابر بند   تأکیدمورد عیناً  مذکور ، نظرات کمیته فنی  3/6/93خاص در مصععوبه مورخ    به طورو   عالیشععورای

ت الزامات یپادگان با رعا  یطرح اراضعع شععود که  )در خصععوص طرح جامع تبریز( تاکیداً مقرر می  24/8/95مصععوبه مورخ  

ه  ی د بر حفظ ابن ی و با تأک  یشععهر  یاس طراحی ( در مق یتة فن ی در مصععوبات کم بالطبع)و   عالیشععورایمصععوبات    مندرج در

گفته شعد    کهچنان و  فتادهی ن؛ چیزی که در عمل اتفاق  ارائه گردد  3  شعماره  یتة فن ی ه و به کمی ارزشعمند و درختان موجود ته

در مورد نمونه   کهاین در حالی اسععت که چنان  شععود.عملیاتی می کمیسععیون ماده پنج شععهر تبریز  11/9/93مصععوبه مورخ 

به موضعوع تغییر کاربری   موقعبهشعهرسعازی و معماری ایران با ورود   عالیشعورایای شعد،  پادگان قلعه مرغی به آن اشعاره

شعد. کمیسعیون ماده پنج و نظام   موردنظرو تولید مسعائل جدید در بافت  مانع از انحراف از مسعئله اصعلی    ،اراضعی مذکور

در توافق با آن ترتیب    تمکین نموده و اقدامات بعدی را  عالیشعورایخطوط اعلامی  شعهرسعازی شعهر تهران هم نسعبت به  

 داد.

ای از سوی معاونت هماهنگی امور عمرانی استانداری با شهرداری  مکاتبه  97/ 24/10است که بعدها و در تاریخ    توجهجالب

این شکل عنوان میصورت می به  این موضوع رسماً  و  انجام شده در طرح    لی به دلشود که  گیرد  تغییرات کلان  وقوع 

به  عالی شهرسازی و معماری و همچنین  یراطرح تغییر کاربری پادگان ارتش و لزوم بررسی توسط شو   واسطهبهتفصیلی  

پاره  لی دل تقاطع از جمله مسائل ترافیکی و هندسه راه   موردنظرای مشکلات در طراحی اراضی  وجود  بهها و  منظور  ها و 

تراکم ساختمانی  سطوح و    در خصوص جداول  97/ 6/8بررسی مجدد طرح و طی مراحل صحیح اداری، ابلاغیه مورخ  

 . شوداعلام می  کن یلمکأنسازی اراضی ارتش  طرح آماده

 اداره کلدارد که پرونده مربوط به انتقال پادگان تبریز با درخواسعت اسعتانداری و شعهرداری تبریز نیز در جوابیه اعلام می

توسط معاون هماهنگی امور عمرانی وقت   8/10/93راه و شهرسازی مکرراً در پنج نوبت بررسی و طرح مصوب در مورخ 

توسعععط معاون فعلی به شعععهرداری ابلاغ گردیده و   6/8/97اسعععتعانداری و جداول مربوط به تراکم سعععاختمعانی در مورخ 

ی، صعدور گواهی معامله ملکی و پروانه احداث بنا برای  اقداماتی از قبیل صعدور سعند مالکیت برای تمامی قطعات تفکیک

احداث    ،یآموزش عالو در این بین حوزه علمیه در قطعه واگذار شععده به آن نهاد با کاربری    گرفتهصععورتبرخی قطعات  

  از جانب شعهرداری  نیز نموده اسعت. در مکاتبه مجددی شعهرداری از متوقف کردن ارائه خدمات صعدور پروانه احداث بنا

های چندگانه از موضعع خود  دهد که اسعتانداری در پاسعخنسعبت به تقاضعاهای واصعله برای قطعات تفکیکی مذکور خبر می

شعهرسعازی و معماری از جمله حفظ درختان و   عالیشعورایعدول نموده و نظر خود را به رعایت شعروط مندرج در مصعوبه  

ارائعه   بودنبلامعانعادای تعهعدات ارتش در مورد واگعذاری سعععهم شعععهرداری تقلیعل داده و بعا اعلام    ن ی همچن ابنیعه قعدیمی و  

 کند.خدمات صدور پروانه احداث بنا بر اساس طرح مصوب، از اصل موضوع عبور می
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 هکتاری میدان تیر 71فرجام اراضی بررسی  -6-2

بودن   رفعالی غبودن و   رمحصععوری غ و بایر لی به دلگفته شععد، بوده و بنا بر آنچه    ترمتفاوتداسععتان در مورد میدان تیر کمی  

آنچه در  مانندبهرغم داشعتن سعابقه و اطلاق اراضعی نظامی،  تری به آن شعده اسعت. این اراضعی علیاین اراضعی، نگاه متفاوت

و عملکرد مشعخص تعریف شعده بود و به همین  کاربری   برای آنبوده، در طرح تفصعیلی مصعوب    5مورد پادگان شعماره  

مسعاحتی    رازی غبه شعد.پیش گرفته  برای آن ای  دلیل ذیل قانون فروش و انتقال اماکن نظامی آورده نشعده و مسعیر جداگانه

هکتعاری آن در اختیعار    71هکتعاری از محعدوده میعدان تیر کعه در اختیعار شعععخص حقیقی بوده، معابقی اراضعععی    7حعدود  

مالکیت اراضعععی میدان تیر در اختیار    غالبرغم اینکه  علی  .اسعععتارتش    نهادهای دولتی و بخش عمده آن تحت مالکیت

صعورت یکجا طراحی  هکتاری به 56با اراضعی   واحد  توانسعت در قالب یک بسعته پیشعنهادینهادهای حکومتی بوده و می

  عالی شورایو بررسی موضوع تغییر کاربری بدون ارجاع به  کلًا خارج از قانون فروش و انتقال دیده شده این سایتشود،  

؛ هرچند با توجه به بررسعی و تصعویب شعده اسعتشعهر تبریز توسعط خود کمیسعیون ماده پنج   ،شعهرسعازی و معماری ایران

تصععویب طرح داشععته، چندان توفیری هم    قانونی  مراتبسععلسععلهتوجهی به  هکتاری ارتش در بی 56ای که اراضععی  سععابقه

 کرد.نمی

  و اصععلاحات بعدی آن در مصععوبات بعدی 79سععال   بهاولین مصععوبه کمیسععیون ماده پنج در خصععوص اراضععی میدان تیر  

  24/3/1401مورخ   جلسعهصعورتآخرین تصعمیم برای این اراضعی در   1401طولانی و در سعال  بافاصعله  ،النهایه ،گرددبرمی

های ناکارآمد مجاور و نیز بدون توجه به بافت پیرامونی و تلاش برای سععاماندهی به بافت  اینجارسععد. در  به تصععویب می

در اختیعار نهعادهعای   کعاملًانوع نگعاه بعه این اراضعععیِ  ،  پعذیر کردن آنارتقعای کیفیعت زنعدگی برای سعععاکنین آنهعا و زیسعععت

صععورت  . این محدوده زمین بهاسععتاز اراضععی    محتمل  افزودهارزشحداکثر    به  دارانه و در جهت حصععولحکومتی، بنگاه

 گیرد.صعورت مییک محله مجزا دیده شعده و بر مبنای همین امر بارگذاری سعکونتی و خدمات وابسعته و در خدمت آن 

دولتی در جهت حل مسعائل و مشعکلات  وجود چنین اراضعی بکری با مالکیت    فرصعتتوانسعتیم از می  که  ییجایعنی در  

 دار اسعت(سعراسعر مسعئلهنیز دسعت بر قضعا   آن که بافت پیرامونی  موقعیتی)در ای  شعهری و رفع کمبودهای شعهری و منطقه

  حالت ممکن قرار دارد.  کردننهی شی بدر   گرفتهصورتبارگذاری که    ؛تبدیل به تهدید شده است  استفاده کنیم،
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)مترمربع( مساحت  کاربری  درصد  

2/38 273931 مسکونی  

خدماتی- یتجار  24477 4/3  

2/1 8748 ورزشی  

 29 206957 فضای سبز

1/2 14731 آموزشی  

2/0 1334 فرهنگی مذهبی  

شهری  تأسیسات  2592 4/0  

2/25 180240 شبکه معابر    

 100 712650 مجموع

 مصوب اراضی میدان تیر هایکاربری :  5جدول شماره 

از توپوگرافی زمین به شععکلی اسععتفاده   اسععت.  توجهجالبها هم در نوع خود  توجه به نوع پراکندگی و جانمایی کاربری

شعده که اراضعی مسعکونی در بهترین حالت ممکن و در امتداد خیابان شعهید سعلیمانی کشعیده شعده باشعند تا ضعمن حفظ  

بیشعتری را ایجاد کنند.    افزودهارزش، با داشعتن دسعترسعی به معبر اصعلی  حد جنوبی نامرغوب  های جمعیتیفاصعله از بافت

ین  و حعائلی برقرار کرده برا دارد    یکننعدگ  لتری فنیز همین نقش    یجنوب غربعمومی در حعد    هعایکعاربریعمعده  اسعععتقرار  

کیفیت بالای تپه در حد جنوبی و قطعات مسکونی تفکیکی مرغوب بارگذاری شده در بهترین نقطه  بیهای سکونتی  بافت

تعبیه دو کاربری   در انتهای سعایت و همچنین کنج جنوبی  سعه کاربری سعبز کردن با در همین حد هم کافی نبوده و سعایت.

نیز   های ناکارآمدِ آزاردهندهدید بصعری به این بافت  ،جهت منتهی به همین کاربری فضعای سعبزمسعکونی آپارتمانی در دو 

خود  که توسط    است  اجتماعی  سازیجدادر واقع این نوعی    شود.تضمین می  افزودهارزشمسدود شده و برقراری حداکثر  

های مدنی را به نفع جای حل مسععائل عامه مردم، ظرفیتشععود. همین پایه تفکر اسععت که بهمیهدایت   نهادهای حکومتی

جامعه را به لحاظ سععاختاری چندپاره ،  بضععاعتکممسععائل طبقه محروم و   دادنجلوهبا لاینحل  طبقه خاصععی سععوق داده و 

های ناکارآمد پیرامونی، گیری از ظرفیت اراضعععی بکر دولتی در راسعععتای حل مشعععکل بافت؛ چه اینکه عدم بهرهکندمی

 شاهد برای این ادعا است.  ن یتربزرگ
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 : آخرین نقشه مصوب اراضی میدان تیر4تصویر شماره  
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 تصویر مطلوبیک ارائه  -7

شد،  صورت یکپارچه و در قالب یک مجموعه زیستی نگریسته میهکتاری به  71هکتاری و    56اگر به کل محدوده   .1

های  محدودیت  ،دش منافع مالک اراضی( می   و مندی تمامی طرفین ماجرا )منافع شهر  خروجی کار منجر به رضایت

های پیرامونی و در خدمت اصلاح بافت  پذیری بافتمبتنی بر زیست  کاملاً طراحی در اراضی میدان تیر با ملاحظات  

ایجاد   کنار  در  سایت    افزودهارزشآنها،  دل  در  منطقی  و  به  56معقول  میهکتاری  دیده  توأمان  و صورت  شد؛ 

با   سایت  از خود  فراتر  بستری  در  آن  ترافیکی  و  اجتماعی  منطقه    دادن ارتباطملاحظات  به کل  معنادار  اتصال  و 

 شد.ای نگریسته می نگرانهصورت جامعپیرامونی و شهر به

های پیرامون خود به گودِ طراحی و تنظیم و تطبیق با های بافتدسععترسععی واردکردنتوانسععت با  اراضععی ارتش می .2

 تبریز   شعهر  بندیاسعتخوان به  منطقه  بندیتخواناسع شعد که  صعورت این امکان ایجاد می. در این دشعوآنها، بازطراحی  

 .شود  هویت واجد و ردیدهگ زمتمای تبریز  شهر  مجموعه  از ،ود و از دیگر سشومتصل  

اراضی،  شدمی .3 این  آزادسازی  از  ایجادشده  فرصت  از  استفاده  راستای    هایبافت  ساکنین   در  انگیزه  ایجاد   اب  در 

  راتی تأث  و  را فراهم آورده  ی هرمن شیو ناا  فرسوده  ی هابافت  معضلات  کاهش   به  اندنیاری رس  موجبات   پیرامونی

ش نی زم  در  را   ی توجهقابل منطقه  ایجاد  گرب  باکیفیت   هریه  فرهنگی،    .ذاشتجای  اجتماعی،  متقابل  آثار  مطالعة 

نماید که اجمالاً مستندی برای  محیطی و اقتصادی سایت جدید ایجادشده و بافت پیرامونی، امری ضروری میزیست

 شود.ای مشاهده نمیچنین مطالعه

به نفع در این اراضعی،  و اسعتقرار سعاختارهای لازم    « مدیریت بحران»ارتش برای   ةاز ظرفیت اراضعی آزادشعد  شعدمی .4

 گیری کرد.آن بهرههای پیرامونی شهر و بافت

های فرهنگی و اوقات فراغت سطح شهر و منطقه  توانست نیاز به فضاهای باز و سبز و مجموعهاراضی ارتش می .5

های سکونتی پیرامونی خود، فرصت  گاهی در دل بافتای تنفس ضتا با توجه به کمبود ف  ،کند  تأمین پیرامون خود را  

جای  به  متأسفانه که  های بروز و ظهور استعدادهای بالقوه آنها را فراهم نماید. درحالیجذب جمعیت جوان و زمینه 

گیری  منجر به شکل بوده و این رویکرد،تجاری و خدماتی معطوف به کاربری  ،آن، عمده تغییر و افزایش کاربری

ها  مسائل همین بافت  تشدیدبه  محتمل است که  وبستی با عناصر پیرامونی ندارد و  عملکرد مجزایی شده که چفت

 دامن بزند.

 سخن آخر -8

این گزارش با چند هدف تدوین شعده اسعت؛ اول اینکه با کالبدشعکافی موضعوع و ارائه تصعویری شعفاف از آن، به جریان 

 ندیفرادسععت پیدا کنیم. تسععلط نگاه غیرتوحیدی و تقابل و تضععاد میان منافع فرد و جامعه، در این   ندیفرافکری مسععلط بر 

مندی های حسعععاس، آینده شعععهر و منافع عمومی را به نفع بهرهمشعععهود اسعععت. این نگاه، قدرت آن را دارد که در بزنگاه
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 زیاز داخل محدوده تبر ارتش از انتقال پادگان یناش ۀآزاد شد یاراض  شناسیفرجام

و   گذاراناسعتی سع یک تفکر غالب در ناخودآگاه    عنوانبهالشععاع قرار دهد. اگر این امر های خاص تحتحداکثری گروه

گیران ما وجود نداشعت، شعاهد این روند طولانی و فرسعاینده در مورد اراضعی ارتش که در نهایت موجب اتلاف  تصعمیم

ایسععتادیم. دوم اینکه بعد از مطالعه گزارش اتفاق در قامت حافظان منافع و منابع شععهر میمنابع گردید، نبودیم و همگی به

رود گیران شعهری و حصعول شعناخت کلی از روند ماجرا، انتظار میمدخل و تصعمیمتوسعط اشعخاص و نهادهای حقوقی ذی

ی اراضعی های احتمالی متصعور در جریان تغییر کاربرشعورای اسعلامی شعهر، نسعبت به آسعیب ژهیوبههای نظارتی  مجموعه

تر نگرانه، آیندهدسعتازاین های موضعوعی و موضععی( حسعاس بوده و در قبال موضعوعاتی  شعهری )و مشعخصعاً در قالب طرح

 در مسائل عمدة شهری باشد. تأملای برای رود این گزارش، دریچهعمل نمایند. امید می

 

 



 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 شهر یا شهرداری تبریز   اسلامیاظهارنظر رسمی مرکز در موارد ارجاعی از طرف شورای  نظر رسمی  

   اجرایی یهادستگاههای شهرداری و سایر ی و نقد عملکرد و فعالیتشهرجاری مرکز در موارد  دیدگاه دگاه ید 

 هانشست ای یکانون یهاگروه ،هاتهیمستخرج از کم یگزارش تخصص تخصصی گزارش  

 خارج از مرکز یهانشست ای یمراکز پژوهش ریسا هایمطالب و گزارش  دۀ یچک ایشده  یدهارسال مطالب گز انتقال دانش  

 ست یمرکز ن دأییتوسط افراد خبره که لزوماً مورد ت یاظهارنظر کارشناس  ادداشتی 

 تبیین پیشنهاد، انتظار یا مطالبه کارشناسی یا مردمی انعکاس 

 های مطالعاتی انجام شده در مرکز خلاصه مدیریتی طرح خلاصه مدیریت  

 یمورد ای یعموم یگزارش مستخرج از افکارسنج ی افکارسنج  

 ی مدیریت شهری نگارتجربه یا گزارش داخل و خارج کشور  یشهرها ریسا حوزه مدیریت شهری اتیگزارش تجرب مدیریت تجربه 

 یی و درخواست پاسخگو یشهر تی ریشهر از مد یدر خصوص مسائل جار یطرح سؤالات ایمسئله  انیب پرسمان  

 ینفوگرافیا ایگزارش شناخت وضع موجود در قالب متن نقشه  شهر  شناخت 

 های راهنما و سایر مستندات مربوط به شیوه فعالیت مرکزها، دفترچهها، فرمنامه آیین اسناد مرکز  

های  اسناد مرکز پژوهش   ، های زیست محیطی استفاده از کاغذبا توجه به هزینه 

می  منتشر  الکترونیک  قالب  در  فقط  اسلامی  اسناد،  شورای  کلیه  متن  شوند. 

نشانی:  ها و طرحگزارش به  تهیه شده در مرکز در وبگاه مرکز  های پژوهشی 

rctbz.tabriz.ir    متن این  همچنین  است.  دسترسی  جامع  قابل  پرتال  در  ها 

لطفا    بارگذاری شده است.  icpus.tehran.irمطالعات شهری ایران به آدرس  

 ها ما را در این زمینه یاری کنید. شما هم با چاپ نکردن این متن 



 

 

 

 

  

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

با تصویب قانون فروش و انتقال اماکن نظامی از داخل محدوده به خارج از حریم شهرها، حرکتی در سطح کشور برای 
یافته به درون محدوده شهرها ایجاد شد که در شهرهای بزرگ مثل تهران، مشهد و تبریز دنبال  های راهیی پادگانجاجابه

ها و سایر اماکن نیروهای مسلح به خارج از حریم شهرها علاوه بر رعایت  گردید. عمده هدف قانون فروش و انتقال پادگان
یجاد فرصت برای استفاده از اراضی آزاد شده در جهت منافع شهری سازی محیط شهری، امباحث پدافند غیرعامل و ایمن

ا بررسی تجربه انتقال  های عمومی بوده است. در این گزارش تلاش شده تا بکاربری  ازیموردنهای  بخشی از سرانه  نیتأمو  
  56حمزه ارتش جمهوری اسلامی ایران از داخل محدوده شهری تبریز و طراحی مجددی که در اراضی  21پادگان لشکر 

)پادگان اول  و  هکتاری  چهار(  الی  یک  درک   71های  به  انجام شده،  آن  از  ناشی  آزاد شده  تیر(  )میدان  دوم  هکتاری 
مصوبات    وخمچیپرصت ایجاد شده در بازآفرینی شهری دست یابیم. این اراضی از  تری از نحوه استفاده از این فدرست

عالی شهرسازی و معماری ایران گذر کرده و رویکردهای نظری مختلفی را  متعدد کمیسیون ماده پنج شهر تبریز و شورای
یری برای رفع مسائل شهری  نظچنینی در مرکز شهر، فرصت بیدانه ایناز اراضی درشت  گرفتنکمکبه خود دیده است.  

نارسایی منطقهو  بافتهای  ناکارآمدی  عمومی،  خدمات  سرانه  کمبود  است.  حاشیهای  مسئلههای  و  پیرامونی،  نشین  دار 
مسائل شهری است که    های مسکونی، مسائل اجتماعی تولید شده از فضاهای کالبدی معیوب، از جملهناپایداری ساختمان 

بایست در اراضی بلافصل پادگان ارتش در تبریز وجود داشته و مدیریت شهری در طراحی و تغییر کاربری اراضی مذکور می
های عمومی درصدی سرانه کاربری  40حداقل    نیتأمبه آن توجه داشته باشد. حرکت در مسیر قانون فروش و انتقال در  

ترین خواسته و مطالبه شهر  حداقلی  عنوانبهاداری صحیح در تصویب طرح موضعی این اراضی،    مراتبسلسلهو رعایت  
های کمبود  ن یتأمقانون فروش و انتقال نیز آورده شده، توجه به    3قرار گیرد. چنانچه در نص صریح ماده    مدنظرتوانست  می

های انتقال پادگان در اولویت دوم قرار برای امکان اجرایی کرده زمینه  افزودهارزش اولویت اول و ایجاد    عنوانبه شهری  
توانستیم( از فرصت این اراضی برای رفع مشکلات ترافیکی شهر و منطقه نیز بهره گیریم و  توانیم )میدارد. علاوه بر می

از    تیفیباکی را در زمینه ایجاد منطقه شهری  توجهقابل  راتیتأثهای فرسوده و ناایمن شهری،  با کاهش معضلات بافت 
 ی گذاریم. جار بخود برای آیندگان 

 


